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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017/18 incl. ledel sesberetning for
selskabet Trio Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.

Slagelse, den 18/02/2019

Direktion

Karsten Marott Hansen Christian Marott Hansen

Brian Juhl

CVR-nr. 27931189



Side5 af 13

Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Trio Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Trio Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 — 30. september
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggel se til at assistere Dem med at
udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Dalmose, 18/02/2019

Dennis Malle, mnel7412

Registreret revisor FDR

DM Revisionsfirmaaf 1993 registreret revisionsanpartssel skab
CVR: 39473321
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets forretningsomrade er primaat drift af udlejningsejendomme og dermed beslasgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

De fortsatte positive resultater i selskabet er fortsat i indevaarende & og forventes at fortsadteind i det
kommende &r, med fortsat forbedret egenkapital til falge.

Aretsresultat udger kr. 126.063. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 6.198.925 og en
egenkapital pakr. -299.855.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet forhold, som har vassentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling:

Fordag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav til regnskabsaflagggel se.

Gener elt om indregning og maling:

| Resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning:

Nettoomsagning er husleje indtaggter, som indregnesi resultatopgarel sen nér de er opkraevet og vedrarer
regnskabsaret.

Administrationsomkostninger:

Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til drift af jendommene, sdsom ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse mv, samt omkostninger til kontorhold mv.

Andre omkostninger:

Andre omkostninger er af og nedskrivninger pa materielle anlaggsaktiver.
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Andrefinansielleindtagter og omkostninger:

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indeholder indtaggter fra pengeinstitutter og renteudgifter og
omkostninger til pantebreve, kreditforeninger og pengeinstitutter.

Skat:
Selskabsskat udgiftsfares med den skat, som forventes palignet arets skattepligtige resultat.
Udskudt skat beregnes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af

anlaagsaktiver og afsadtes i regnskabet. Negativ udskudt skat optages under andre tilgodehavende, séfremt
skatteaktivet forventes at kunne udnyttes inden for en 3 ars periode. Den fulde negative skat noteoplyses.

Balance

Materielle anlaegsaktiver:
Bygninger, andre anlagg og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerende af- og nedskrivninger.

Afskrivninger er baseret palinagre driftsgkonomiske afskrivninger, beregnet pa grundlag af aktivernes
forventede brugstid og scrapveadi. Der anvendes falgende aremdl for afskrivninger:

Driftsmidler 5-10 & 0-25%
Bygninger 25 - 50 & 25-50%

Tab eller gevinst pa solgte aktiver medregnes under andre driftsomkostninger eller andre driftsindteegter.
Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg er optaget til pdlydende.

Gaddsforpligtelser i gvrigt:

Gaddsforpligtel ser optages til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18
Kr.
N[ 100 0015 51 0 o o R OR 568.815
Bruttor @SUITal .......cccceeeiiieieee e 568.815
AdministrationsomKOStNINGEr ......c.coeevieeceereee e -188.781
Andre driftSOmKOSININGEN ......cccvveiieiieecee e -69.821
Resultat af ordinaar primaar drift ... 310.213
Andre finansielle omkostninger ........cccccvvcvveevecce s -118.381
Ordinaert resultat far skat ..., 191.832
SKat af ArEtSTESUIAE ....cocveeeveeeeeceeeeeeeeteeeee ettt 1 -65.769
ATBISTESUIAL .ottt 126.063
Fordag til resultatdisponering
OVErfArt reSUIAL .......coveeeeeee e 126.063
R SR 126.063
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2016/17
kr.
579.697

579.697

-266.456
-66.589

246.652
-135.280
111.372
-40.180
71.192

71.192
71.192
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2017/18
Kkr.

6.126.192

14.398

6.140.590

6.140.590

0
55.690

55.690
2.645
58.335

6.198.925
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2016/17
kr.
6.192.781
0

6.192.781

6.192.781

20.925
58.558

79.483
2.645
82.128

6.274.909
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE ..o
Skyldig SElSKaDSSKat .......cccveveieieieere e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccocceveeieceeseece e,
Gadd til DaNKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note 2017/18
kr.

135.000

-434.855

-299.855
1.176
1.176

5.265.679
25.933
58.168

2 5.349.780

217.289
67.218

863.317

1.147.824

6.497.604

6.198.925
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2016/17
kr.
135.000
-560.918

-425.918
0
0

5.550.090
92.931
0

5.643.021

213.953
62.727

781.126

1.057.806

6.700.827

6.274.909
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2017/18 2016/17

Aktuel skat 58.168 0
AEndring af udskudt skat 7.601 40.180
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0

65.769 40.180

Realisering af anlaagsaktiver til bogfart vaardi vil udlgse en udskudt skat pakr. 1.176 ved 22% i
sel skabsskat.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Pengeinstitut 93.151 67.218 25.933 0
Prioritetsgadd 5.482.968 217.289 5.265.679 4.023.989
5.576.119 284.507 5.291.612 4.023.989

3. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Ejerkredsen har oplyst at der fortsat stettes op om selskabet og at der ogsa for det kommende ar
vil blive stillet den forngdne likviditet til rédighed.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for realkreditlan opr. kr. 6.856.000 er der givet pant i ejendomme med en restgadd
pakr. 5.576.119 og en bogfart vaardi pakr. 6.126.192.

Til sikkerhed for Sparekassen Sjadland er der lyst gjerpant kr. 1.470.000 i ggendomme med en
bogfart veardi pakr. 4.979.477. Mellemvaaende pr. 30. september 2018 udger kr 123.703.

Til sikkerhed for gjerforeninger er der lyst gjerpant pakr. 82.000 i gjerlejlighederne.

Til sikkerhed for Benlgseparkens Varmecentral A.M.B.A er der lyst gerpant kr. 23.000 i matr.
nr. 0032d Benlgse By, Benlgse beliggende Benl gseparken 149, <t. th.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 1

Det gennemsnitlige antal ansatte, som er ulgnnet direkter, indevaaende regnskabsar er 1 og sidste
regnskabsar 1.
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