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Wiborg Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Wiborg Holding ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bestyrelsen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23/6 2023

Direktion

Gert Michael Wiborg
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Wiborg Holding ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Wiborg Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Wiborg Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 23/6 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Wiborg Holding ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i drift af udlejningsejendomme samt besiddelse af kapitalandele i
datterselskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2022 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende
tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme er vardiansat til markedsverdi ud fra en forrentningsbaseret
afkastmodel. Markedsvardien er beregnet ud fra den arlige forventede lejeindtegt samt en
forrentningsfaktor pa 4,25-4,50 for Aalborg omrade.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6

Penneo dokumentnagle: HZJFX-VBSMZ-WU3CS-06 1HY-56TZD-2PGFG



Wiborg Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Wiborg Holding ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomstning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Wiborg Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
og kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.
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Wiborg Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre verdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1 egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmessige verdi overstiger kostprisen.

Andre verdipapirer
Andre verdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes
til Fondsbgrsens salgsverdi pa balancedagen.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
1 tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser 1 forhold til kostpris.
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Wiborg Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i
regnskabsmassige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Wiborg Holding ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiiiniiieieeieeeene

1 PersonaleomKkoStninger..........cccueeerveeerveeeriieeninieeeieeeees
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEZSAKIVET ..
Andre driftsomkosStninger............ccevveeeveieniieenieeeniieenns

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT .....cccocoiiiiiiiiniiiiiciicceene

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....
Resultat af kapitalandele i1 associerede virksomheder ....
Andre finansielle iIndt@gter ...........ccceevveeeriieiriieenieenns
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede

VITKSOMOEAET ....covveiiiiiiiiicecceeeeece
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder ...........ccoeevvieeviieenieniiieeeeeen,
Andre finansielle omKoStninger.............ccceeeeeeviieenieennne

RESULTAT FOR SKAT ......cooooiiiiiieees

Skat af Arets TESUILAL. ..eeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets henlzeggelse til Gvrige reserver ...........coccooomvenn....
Overfart resultat.........cooeeveriinieniinienicececceeeee

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiniiiiicicecee

2022 2021
695.565 419.004
-558 -443.495
-27.750 -27.750

0 -245.192

667.257 -297.433
-702.382 -10.000
-35.125 -307.433
606.995 519.143
110.999 628.765
117.989 45.299
2.038 -139.071
-217.681 0
-387.424 -403.304
197.791 343.399
199.263 246.246
397.054 589.645
1.865.901 0
-1.468.847 589.645
397.054 589.645
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Wiborg Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
2 InvesteringsejendoOmme ..........ccceeevveeerureeeiueeenineeensneeennnes 11.946.000 22.990.000
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar............c........... 64.457 92.207
Materielle anlaegsaktiver....................cccoeeieiiiiiennnnn, 12.010.457 23.082.207
Kapitalandele i kapitalinteresser..........c.ceeeveeeruveeeveeennne. 7.234.529 6.516.535
Finansielle anleegsaktiver...................cccccocoviiiiiennnnn, 7.234.529 6.516.535
ANLAGSAKTIVER.........ccooiiiiieeeeeeeee 19.244.986 29.598.742

Tilgodehavender fra udlejning af
INVesteringsejendOmMIME .........ceevuveerrieiernieeeniiieeniieenieeens 10.047 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........cc.cccceeueeee. 249.135 75.871
Andre tilgodehavender ...........cccoevevveeriiieeniieeieeeeeee 4.682.932 4.456.918
Udskudt SKatteaKtiV ........cocveeeereenierienienieeieeieseeeeeeeene 886.158 1.062.584
Periodeafgraensningsposter..........coooveeeveeeniieeniieeenieenns 0 4.225
Tilgodehavender .................ccccoovviiiiiniiecieeeeeee 5.828.272 5.599.598
3 Andre verdipapirer og kapitalandele ..............cccceenne. 9.359 9.409
Verdipapirer og kapitalandele .................................. 9.359 9.409
Likvide beholdninger ..................ccccooviiiiniiinniiienies 120.099 11.340
OMSAETNINGSAKTIVER ... 5.957.730 5.620.347
AKTIVER........ooiiiiiiiiiiteeeeeee e 25.202.716 35.219.089
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Wiborg Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ...........ccceevviieeriiieeniiieeieeeieeeeeee 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MNELOAR ..ttt 3.456.180 1.590.279
OVerf@rt resultat.........ooveveeierienieeeneeee e 8.415.089 9.883.936
EGENKAPITAL........coiiiiiieeeeceeeeeee 11.996.269 11.599.215
PrioritetSga®ld. ......coceviiriiiiieiirieeeeeeeeee e 8.724.908 15.864.043
4 Langfristede gaeldsforpligtelser.........................c....... 8.724.908 15.864.043
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-........ 50.179 137.035
KreditinStIULter ....c..eeuvereeeieriieneeieeeereee st 1.804.748 5.001.433
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c......... 0 15.997
Geld til tilknyttede virksomheder .............ccceeeuveeennennnee. 2.216.295 2.030.590
SelskabssKat......ccueiiiiiiiiiiiieieeeeeee e 69.530 134.976
Anden E@Id.......coooviiiiiii e 235.670 435.799
Periodeafgraensningsposter..........occveerveeerveeerieeesenreenes 0 1
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 105.117 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................... 4.481.539 7.755.831
GZALDSFORPLIGTELSER .........cccooiiiiiieee, 13.206.447 23.619.874
PASSIVER ..ot 25.202.716 35.219.089

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Wiborg Holding ApS

NOTER
2022 2021
1 Personaleomkostninger

Antal personer besk@ftiget ..........ccevveerieeeniieeiieeeiieeee, 1 1
LaNNINGeT......eiiiiiiiiiiieieeceeeceeee e 0 439.054
PeNSIONET ..c..oeoiiiiiiiiiciccccee e 0 1.601
Andre omkostninger til social sikring ...........ccccceevueennn. 558 2.840
Personaleomkostningerialt ......................ccococeei. 558 443.495
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Wiborg Holding ApS

NOTER

Andre anleg,

Investeringseje- driftsmateriel
ndomme og inventar
2 Materielle anlaegsaktiver

KOStPIiS, PriMO ....cccvvieeiiieeiieecieeeeiee e 21.037.134 252.082
Afgang 1 Arets 18D ....ooveevieeiieiicieeeeeeeee e -9.445.770 0
Kostpris 31. december 2022 ........cccceevviieiiieiniieiniieeee 11.591.364 252.082
OpsKrivninger, Primo..........cceeeveeerieeenieesnreeniireenueeenanes 1.952.866 0
Arets OPSKITVIINGET ..., 340.000 0
Afgang 1 Arets 18D ....oovvevieiieiicieeeeeeee e -1.938.230 0
Opskrivninger 31. december 2022..........ccccccevvveenueeennne. 354.636 0
Af-/nedskrivninger, primo..........ccceecveerveeenniieeniieeniieenns 0 -159.875
Arets af-/nedSKIVIINGET «........o.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 0 -27.750
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 .............cccuue.n.... 0 -187.625
Materielle anleegsaktiverialt..................cccooeveeennn. 11.946.000 64.457

Dagsverdi 31. december 2022, boliglejemal kr. 11.946.000

Arets vardiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. 1.598.230

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme, i Aalborg. Ejendomme
verdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udggr 4,25-4,50 %

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Wiborg Holding ApS

NOTER

2022 2021
3 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele ............c..cccceeneen. 9.359 9.409
Andre verdipapirer og kapitalandeleialt................. 9.359 9.409
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 16.001.078 8.775.087 50.179 8.704.687
16.001.078 8.775.087 50.179 8.704.687
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
DaAnGIo ....oooviiiiiiiiiiecee e 9.258 9.409
9.258 9.409
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
KONLO 1 oo 50 0
50 0

6

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab.
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Wiborg Holding ApS

NOTER

2022 2021

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Jutlander Bank er der stillet fglgende sikkerheder:

Selskabet har stillet selvskylnerkaution overfor datterselskab.

Sikkerhedsdepot verdipapirer, kursvaerdi 9.359 pr. 31/12 2022. Vardipapirerne er medtaget
til kursveardi i regnskabet.

Den anfgrte prioritetsgeld kr. 8.775.087 samt pantebreve er med sikkerhed 1 de
underliggende ejendomme, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 11.946.000.
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