LARS OLSEN A/S

Wiborg Holding ApS
K.E. Feergemanns Vej 12
9000 Aalborg

CVR-nr: 27 93 06 70

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2015

(12. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 12/5" 2016

%/ 7]

Dirigent J
Registreret Revisionsaktieselskab Partnere: Lundvej 20 - 8800 Viborg
Lars Olsen A/S Henriette Dahl, Registreret reviser Tel 86 60 35 50 - Fax 86 60 36 50

Lars Olsen, Registreret revisor CVR 37135119

kontakt @lars-clsen.dk
www.lars-olsen.dk



Wiborg Holding ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelSKADSOPIYSIINEZET ....vvevriiieieeie ettt s 3
0= (2 F0or (o 111 1 RSOSSN —— 4
Dien vathetipige revisots Brlcl T i eommsmsmsimms i s s v wisms s s s ::
LEHEISEEBETBUNIID ....ouxvvomsersnmmssmsrasrmnmenansensuncommesssmasnasiasas shin s kias s AR RSN SARAR AR b 7
Anvendt regnsKabSPraKSiS . ....iveeviiieririeiisie et e 8
ResultatOpEarelSe .. osmmmisnmmmmmimn i s e s S R A TS 12
TERATETON . vaicvininstinsssasnsntss oA A RS TSSO SR SO VoA 53 13
INOEEL ..o v eramvsmnnamnnsmsnsmssmmpms 2 sva asnansnssns s oo S A8 A8 A8 S R T ST S T A R A e BT 15

Side 2



Wiborg Holding ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Wiborg Holding ApS
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Wiborg Holding ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 4. maj 2016

Direktion

Gert Michael Wiborg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Wiborg Holding ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Wiborg Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i Aarsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formédlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa4 denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den IQ/S 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Lars Olsen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestdr i drift af udlejningsejendomme samt besiddelse af kapitalandele i

datterselskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vearende

tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme er verdiansat til markedsvardi ud fra en forrentningsbaseret
afkastmodel. Markedsvardien er beregnet ud fra en arlig lejeindteegt pa kr. 366.600 samt en
forrentningsfaktor pa 5,5.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 7



Wiborg Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Wiborg Holding ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSK ABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre verdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfeores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmessige veerdi
overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Andre vaerdipapirer

Andre verdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pé et reguleret marked, indregnes
til Fondsbersens salgsveerdi pa balancedagen. Et beleb svarende til opskrivningen indregnes i
posten “reserve for opskrivning™ under egenkapitalen.

Veardipapirer som ikke er optaget til andel pa et reguleret marked optages til kostpris, hvor det ikke
er muligt at opgere markedsverdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsir.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangveerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et treek pé selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser maéles til nettorealisationsverdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i1 fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under geldsforpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindtagter af investeringsejendomme..........cceceeeneee. 339.700 296.950
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -132.886 -120.619
Andrecksternecombpstinger. . oo s -11.696 -20.225
BRUTTORESULTAT ..cocoonniinmssniisisessisssisinsnaaim 195.118 156.106
Resultat af ordinzer drift for
dagsvardireguleringer ...........cocccivieiininisinssinsessnies 195.118 156.106
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... 47.728 32.866
Dagsvardiregulering af geld vedrorende
PG (T act s [0 € 0] 111 | [ R 3.231 10.888
DRIFTSRESULTAT ...........conunimemmmmms 246.077 199.860
Resultat af kapitalandele i1 associerede virksomheder .... 1.060.461 616.394
Andre finansielle indtagter .........ccooveevvvevrcciercieineeene 810 0
Andre finansielle omkostninger...........ccoccveeeveccnininenns -329.072 -366.287
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .........c.......... 978.276 449.967
1  Skataf dretsresultateomwmmerssssrsevssm -57.829 40.775
ARETS RESULTAT ....oooooviiniiiiiieceieerseesresensenns 920.447 490.742
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsiret. ... s 75.000 50.000
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode... 149.048 0
e L 696.399 440.742
DISPONERET T ALT ..., 920.447 490.742
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

2 Investerinsseendomiiie. ..o mumi it 4.400.000 4.000.000
Materielle anlaegsaktiver...........c.ccccciniivinniiinninnnenns 4.400.000 4.000.000

3 Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 4.449.048 3.853.587
Finansielle anlaegsaktiver............cccccvvveiivvnevnanicenisinnnns 4.449.048 3.853.587
ANLAEGSAKTIVER ..coocnvsmmsmmnemmmmsvosmaoin 8.849.048 7.853.587
Selskabsskat o spummmmamsnssssrsss 6 0
Antdre tilgodehavender o mseviasmmmsussmasns 0 5.050
LSRN BRATEAKTIN .rarmresnrsnnsanmarsmmenanisssssisinsissrisamminions 686.084 743.913
Tilgodehavender . siwssinnnvmvesasiosvveresmsess 686.090 748.963
Andreveerdipapirerog kapitalandele:. ... wssassummomsmons 2.529.119 2.528.334
Verdipapirer og kapitalandele .................................. 2.529.119 2.528.334
OMSATNINGSAKTIVER .........coooiiiiiiiniiecnnne 3.215.209 3.277.297
AKTIVER....oommmpesmmmomsssiinsissinivessbissismissii 12.064.257 11.130.884
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
Virksomhedskapital .........ccccoooiiiiniiinii 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
METOAE .eoiiiiiiiiiii e s 149.048 0
Gt e SRl oo e msamsa— 5.031.079 4.334.680
4 KGENKAPIT AL o i i s 5.305.127 4.459.680
Prioritetsgmld ...ovmmamimsmsmmmssspsasismsmsssvisis 2.601.592 2.281.482
5 Langfristede gzeldsforpligtelser................................. 2.601.592 2.281.482
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 68.000 56.000
Kreditinstitutter...ousunminmesnsnssmsommssvssiseises 3.879.469 4.162.153
Aden 02l s S ST 135.069 121.569
Udbyire for repnskabsaret., o womssmos s 75.000 50.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser .................................. 4.157.538 4.389.722
GALDSFORPLIGTELSER .........cccnmmmmmmim 6.759.130 6.671.204
PASSIVER: i it s iy 12.064.257 11.130.884

6 Eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Skat af arets resultat

Resulering af ndskudtiskat wewsommmmmmarmsmnmemonss

Skat af arets resultatialt...........cceevvveeiiiiiieeieieinen.

Materielle anlzegsaktiver

KOSIPTIS, PHUNIO oo rmesmmmmmmmnsnssssanassasss ansssassisassssisinassansanis
Tilgang 1 Arets 1ob .....c.ocoviiiiiin

Kostpris 3 1 deeember 2015 suuspemmmmmanerassmes

OpsKrivninger, Primo.....c...ooeiciriieninie s
Arets OPSKIIVIINGET ....o.oviveiiiereieiceceeeiee e

Opskriviinger 3 1. december 2015, .ammusmmsvnsvosiss

Materielle anleegsaktiverialt. ...

Kapitalandele i associerede virksomheder

KOsthris, Prmt o cnsmmasmasssanmmmsmmrass s

Kostpiis 3. deeefober BULY w..miimsimmsssimsiissm

Op- og nedskrnvninger pri;mo swssssmssmrmmsermmaares
Kapitalregulering i perioden ....c..cvvmisumsssmamismos

Op- og nedskrivninger 31. december 2015 ...................

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015
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2015 2014

57.829 -40.775

57.829 -40.775

Investerings-
egjendomme

............................... 3.556.180
............................... 352,272

............................... 3.908.452

............................... 443.820
............................... 47.728

............................... 491.548

............................... 4.400.000

2015 2014

4.300.000 4.300.000

4.300.000 4.300.000

-446.413 -1.062.807
595.461 616.394

149.048 -446.413

4.449.048 3.853.587
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Vitksomhedskapital oo 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode .......... 0 149.048 149.048
Overfort tesultat..ovvvusamssmnsss 4.334.680 696.399 5.031.079
Egenkapitalialt......................... 4.459.680 845.447 5.305.127
Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt srlige rettigheder.
Restgaeld Dagsverdi Kortfristet Restgald efter
31/12 2015 31/12 2015 andel 5ar
5 Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................ 2.695.128 2.669.592 68.000 0
Langfristede gaelds-
forpligtelseri alt.......... 2.695.128 2.669.592 68.000 0
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NOTER

6 Eventualposter mv.
Ingen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Himmerland A/S er der stillet folgende

sikkerheder:
Ejerpantebrev stort kr. 70.000 i ejendommen Jeppe Aakjers Vej 2A

Ejerpantebrev stort kr. 100.000 i ejendommen Rugskellet 13

Sikkerhedsdepot vaerdipapirer, kursveerdi 2.042.861 pr. 31/12 2014. Vardipapirerne er
medtaget til kostpris i regnskabet.

Anparter i datterselskabet Svendsen & Wiborg Holding ApS nom. 62.000 er deponeret som
sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter.

Den anfoerte prioritetsgald kr. 2.695.128 samt pantebreve er med sikkerhed i de
underliggende ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 4.400.000.
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