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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016 for Kielbo ApS.

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 25. april 2017

Direktion
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kielbo ApS

Konklussion

Vi har revideret arsregnskabet for Kielbo ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,

der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2016 - 31. december 2016 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklussion

Vi har udfert vores revision i overenstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, det er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naeremere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revision af arsregnska-
bet". Vi er uafhaengige af selskabet i overenstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatteise

at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklussion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
enstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde og et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat god drift, medmindre ledeisen enten

har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realilstisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revision af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive revisionspategning
med en konklussion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for,
at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelig kan forventes, at de enkelvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overenstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
skepsis under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Herudover:

- ldenficerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet , uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl,udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkelig og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsen udarbejdelse af af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om forsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortstaette driften. Hvis vi konkluderer, at der en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revi-
sionspategning gere opmasrksom pa oplysninnger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modifecere vores konklussion. Vores konklusioner er baseret

pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preestentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikrer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige oberservationer, herunder eventuelle
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi indentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklussion om arsregnskabet omfatter
ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelses-
beretningen.

| tilknytning til vores revison af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revision eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa den udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overenstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overenstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 25. april 2017

Dansk Revision Randers
1dt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30
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Lauritsen

{ strup Henrik
oriseret revisor registracet revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at drive virksomhed
med ejendomsudiejning.

Udviklingen i aktiviter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Resultatopgorelse for 2016

47.167

Note 2016 2015
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 59.109 1
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for finansielle poster 59.109 11
Finansielle omkostninger -53 0
Finansielle indteegter 1.414 3
Resultat far skat 60.470 14
Skat af arets indkomst -13.303 -5
Arets resultat 47.167 9
Forslag til resutatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0
Overfort til neeste ar 47.167
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Balance pr. 31/12 2016

AKTIVER

2016 2015

Note kr. t.kr.
Investeringsejendom 963.928 925
Materielle anlaegsaktiver i alt 963.928 925
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.501 3
Finansielle anlacgsaktiver i alt 2.501 3
Anlagsaktiver i alt 966.429 928
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 43.021 47
Tilgodehavende i @vrigt 0 3
Tilgodehavender 43.021 50
Likvide beholdninger 71.167 57
Omseatningsaktiver 114.188 107

Aktiver 1.080.617 1.035
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Balance pr. 31/12 2016

Note

PASSIVER

Anpartskapital

Overfart resultat

Egenkapital

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat (sambeskatning)
Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger

Eventualforpligtelser

2016 2015
kr. t.kr.
125.000 125
873.418 826
998.418 951

11.000 11
13.303 5
57.896 67
82.199 83
82.199 83
1.080.617 1.035
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Egenkapitalopgorelse for 2016

Anparts- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 01.01.2016 125.000 826.251 951.251
Arets resultat 0 47.167 47.167
Egenkapital 31.12.2016 125.000 873.418 998.418




Noter

1. Personaleomkostninger
Len
Overfart til investeringsejendom

Gennemsnitlig ansatte

2. Finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat (udgift)

4. Pantsatninger
Ingen.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderseiskabet Mogens Kiel Holding ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter pé udbytte og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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2016 2015
kr. t.kr.
0 22
0 22
0 0
1 1
1.414 3
1.414 3
-13.303 -5
-13.303 -5

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er oplyst i

moderselskabets arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelse for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivivets veerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidigere begivenhed
har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indreg-
ning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopgerlesen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenses, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgereisen

Nettoomsaetning
Nettoomsastningen, der bestar af huslejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden regnskabsarets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpemetarialer samt andre
eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til
selskabets personale.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtsegter og - omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat,
indregnes i resultatopg@relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen
opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt
acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige inkomster
(fuld fordeling med reufusion vedrarende skattemaessige underskud).

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter k@bspris
og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab,
som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en
uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret
model, "normalindtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et
beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor.

Den beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening.
Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den
pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc.,
saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets ejendom er kategoriseret saledes:

Ejendomskategori Beliggenhed Afkastkrav
2016 2015
Beboelse Hobro 7.00%| 6,50%

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og kostpris. Forijeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Anparter og andelsbevis maies til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
vaerdi, med fradrag af nedskrivninger til im@degaelse af forventet tab.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris, der svarer til nominel veerdi.



