TIf.: 76 87 11 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
ejstrupholm@bdo.dk Sendergade 1-3

P — www.bdo.dk DK-7361 Ejstrupholm
CVR-nr. 2022 26 70

EJENDOMMEN STROGET 19 APS
OKARVEJ 22, 7330 BRANDE

ARSRAPPORT

1. SEPTEMBER 2016 - 31. AUGUST 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 26. januar 2018

Jorn Nielsen

CVR-NR. 27 92 84 39



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. september 2016 - 31. august 2017
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
0= 9
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 10-11

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendommen Straget 19 ApS
Okeervej 22
7330 Brande

CVR-nr.: 27 92 84 39
Stiftet: 30. juni 2004
Hjemsted: lkast-Brande

Regnskabsar: 1. september 2016 - 31. august 2017

Jorn Nielsen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Sendergade 1-3
7361 Ejstrupholm

Handelsbanken
Storegade 36
7330 Brande



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2016 -
31. august 2017 for Ejendommen Straget 19 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

september 2016 - 31. august 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 26. januar 2018

Direktion:

Jorn Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendommen Stroget 19 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Straget 19 ApS for regnskabsaret 1. september 2016 -
31. august 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ejstrupholm, den 26. januar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. SEPTEMBER - 31. AUGUST

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note

2016/17
kr.

284.692

-35.000

249.692

-113.785

135.907

-29.900

106.007

106.007

106.007

2015/16
kr.

252.548

-35.000

217.548

-124.489

93.059

-20.466

72.593

72.593

72.593
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BALANCE 31. AUGUST

AKTIVER

Grunde 08 bygninger......vviiiiiiiiiiiiiieiireineereneeaanns
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiiiiicini

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

OMSAETNINGSAKTIVER......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiia

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital......cooviiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskud.........eeveiiiieeeiiiiiiiiiieiiiieeeeeaanns

EGENKAPITAL ...uniiiiiiiiiiiiii ittt ceeeieiee e eeaes
Hensaettelse til udskudt skat.......coovviviiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiinnns

Geeld til realkreditinstitutter.........ccooiiiiiiiiiiiiiiennen,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiii...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccovvviiiiiiiiniinennns
SelskabssKat, .o.ueeiiieiiiii it i e e
Anden gaeld...coiniiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiiiiiiiin.t.

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

3.521.667
3.521.667

3.521.667

166.173
166.173

43.537

209.710

3.731.377

125.000
930.104

1.055.104

506.073

506.073

1.598.161
1.598.161

200.217
331.073
24.327
16.422
572.039

2.170.200

3.731.377

2016
kr.

3.556.667
3.556.667

3.556.667

122.238
122.238

63.414

185.652

3.742.319

125.000
824.097

949.097

500.500

500.500

1.795.502
1.795.502

192.283
241.179
14.894
48.864
497.220

2.292.722

3.742.319
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 24.327 14.894
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 5.573 5.572
29.900 20.466
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. SEptemMber 2016 .. .uiiiiiiiiiiiiii ittt ieiteeeieeeenaeaaanes 4.000.000
Kostpris 31. @auguUSt 2017 ... .uuiiiiiiiiii it ieii e eereeeeeerenneerenanenannsennnes 4.000.000
Af- og nedskrivninger 1. september 2016......cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiriiienaneeeanes 443.333
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii ettt eaee 35.000
Af- og nedskrivninger 31. august 2017.......ccoiiriiiiiiiiiiiiiiiiireieenanaeeanes 478.333
Regnskabsmaessig vaerdi 31. august 2017.......coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieaaens 3.521.667
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. september 2016.......cccvvvviviiiiniinnennnnn. 125.000 824.097 949.097
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 106.007 106.007
Egenkapital 31. august 2017........cccevveiiiiniinnnennnnnn. 125.000 930.104 1.055.104
Langfristede geeldsforpligtelser
1/9 2016 31/8 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 1.987.785 1.798.378 200.217 721.540
1.987.785 1.798.378 200.217 721.540

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JJBM
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitut er der givet pant i selskabets faste
ejendom.

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Streget 19 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til dackning af varme og el indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



