K/S Banbury

c/o Habro Fund Management a/s
Bredgade 34 A
1260 Kgbenhavn K

Arsrapport for 2020

(17. regnskabsar)

CVRnr.2792 80 13

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 24. marts 2021

Dirigent

Penneo dokumentnagle: ULIQG-4Z85U-BOBVX-OUOJG-W8KZE-OFZYQ



K/S Banbury -2-

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance pr. 31. december 2020 - Aktiver

Balance pr. 31. december 2020 - Passiver

Noter til arsrapporten

Side

11

12

13

14-20

Penneo dokumentnagle: ULIQG-4Z85U-BOBVX-OUOJG-W8KZE-OFZYQ



K/S Banbury -3-

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2020 for K/S Banbury.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. marts 2021

| bestyrelsen:

Robert Kristiansen (formand)

Sgren Haugaard

Bent Soling
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i K/S Banbury

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Banbury for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa note 16 i regnskabet, hvoraf fremgar,
at selskabets 1. prioritetslan skal rekonstrueres og tilpasses den nedsatte lejeindtaegt, samt at kassekreditten
hos 2. prioritetslangiver skal forlaenges. Der er saledes for indevaerende vaesentlig usikkerhed om selskabets
fremtidige finansiering. Ledelsen og administrator forventer, at der vil blive indgdet aftale med langivere,
hvorefter der forventeligt kan opnas tilstraekkelig finansiering til at kunne fortsaette driften og aflaegger i
overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift. Vi er enige med
ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. marts 2021

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr: 32895468

Carsten Collin
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne9406
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktivitet

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende The Cherwell
Centre, OX16 2BB, Banbury, England.

Resultat for regnskabsaret 2020
Selskabets resultat fgr veerdiregulering m.v. udggr t.dkk 380.

Regulering af ejendom og gzeld udggr netto en omkostning pa t.dkk 179.
Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 201.

Egenkapital pr. 31. december 2020

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2020 udggr t.dkk -13.380. Egenkapitalen er opgjort efter
fradrag af overkurs og fgr eventuelle fgrtidsindfrielseomkostninger af selskabets lan."

Finansiering, udlejning og forsat drift

Som fglge af Covid-19 er lejerne i ejendommen i restance pr. 31. december 2020. Det forventes, at
stgrstedelen af restancerne betales i Ipbet af 2021.

Hovedlejeren Matalans lejemal er i 2021 blevet overdraget til CDS (Superstore International
Limited), der opererer under betegnelsen "The Range". | forbindelse med overdragelsen er
lejerestancen pa dette lejemal blevet indbetalt.

1. prioritetslangiver, Kestrel Finance | S.a.r.L har indtil videre faet overfgrt alle lejeindtaegter i 2020.

Det ene af ejendommens 3 lejemal blev sidste ar genudlejet til en ny bowlingoperatgr til en lavere
leje end hidtil. Dette medfgrte, at de samlede lejeindtaegter ikke fuldt ud deekkede ydelserne pa
selskabets 1. prioritetslan i England. Ledelsen forventer, at der kan aftales sendring i
ydelsesbetalingerne med 1. prioritetslangiver, saledes at selskabet fremover kan servicere 1.
prioritetslanet.

Selskabets kassekredit i Jutlander Bank er blevet forleenget til 30. juni 2021. Kassekreditten
forventes herefter yderligere forlaenget.

Arsregnskabet aflaegges derfor under forudsaetning om fortsat drift.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb

Udbruddet og spredningen af Covid-19 primo 2020 forventes ikke at have vaesentlig indvirkning pa
selskabets indtaegtsgrundlag og drift i 2021. Det er endnu for tidligt at vurdere pandemiens
langsigtede pavirkning af markedsvaerdien pa investeringsejendomme.

Der er ikke derudover indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig
betydning for bedgmmelse af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Banbury for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C samt kommanditselskabets
vedtaegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r. Selskabet har tilvalgt
arsregnskabslovens § 37 stk. 5 for at reducere det mismatch, der ellers opstar ved maling af aktiver og
geeld. Konsekvensen af dette tilvalg er, at alle virksomhedens finansielle aktiver og forpligtelser indregnes
og males i henhold til IFRS og at alle oplysningskravene i den forbindelse er indarbejdet i arsrapporten.
Regnskabspraksis er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP 823,78 (876,64
pr.31/12 2019).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN
Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.
Veaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakraevet.

Geeldsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til dagsvaerdi. Dagsveerdien af den
fastforrentede prioritetsgzeld er opgjort som nominel restgaeld reguleret for den tilbagediskonterede sum
af forskelsrenter i fastrenteperioden, korrigeret for kreditrisikoen relateret til de etablerede sikkerheder og
justeret baseret pa de forventede aftaler med langiver. Forskelsrenten opggres som differencen mellem
markedsrenten pa statustidspunktet og renten i fastrenteperioden. Tilvalget af dagsvaerdimetoden efter
arsregnskabslovens § 37, stk. 5 sker for at eliminere eller reducere det mismatch der ellers opstar ved
maling af aktiv og geeld.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilken ikke vurderes at vaere signifikant forskellig
fra dagsveerdien

Veaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1. januar 2020 - 31. december 2020

2020
Note dkk
Lejeindtaegter mv. 1 6.643.925
Lejeindtaegter mv. i alt 6.643.925
Administrationsomkostninger 2 -518.589
Resultat fgr finansielle poster m.v. 6.125.336
Finansielle indtaegter 3 380.423
Finansielle omkostninger 4 -6.125.824
Resultat fgr vaerdiregulering 379.935
Veaerdireguleringer 5 -179.291
ARETS RESULTAT 200.644
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 200.644

200.644

2019
dkk

6.205.137

6.205.137

-747.166

5.457.971

583.814

-6.345.449

-303.664

-8.488.400

-8.792.064

-8.792.064

-8.792.064
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Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender, investorindskud
Tilgodehavende leje

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

-12 -

BALANCE PR. 31. december 2020
AKTIVER

Note

31.12.2020
dkk

72.080.750

72.080.750

2.015.262

2.582.727

74.663.477

72.080.750

477.872
1.472.488
64.902

567.465

31.12.2019
dkk

73.199.440
73.199.440

73.199.440

322.528
0
63.027

385.555
2.166.566

2.552.121

75.751.561
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BALANCE PR. 31. december 2020

Egenkapital

Indskudskapitalen udggr kr. 132.940.000.

Kontant andel af indskudskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Geaeldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Kestrel Finance | S.a.r.|
Prioritetsgeeld, Jutlander Bank

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Kestrel Finance | S.a.r.|
Prioritetsgeeld, Jutlander Bank
Kassekredit, Jutlander Bank

Anden geld

Periodeafgraensningsposter, forudbetalt leje

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

Personaleforhold
Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser
Finansiering, udlejning og forsat drift

-13-

PASSIVER
31.12.2020
Note dkk
9 54.620.314
9 -68.000.000
-13.379.686
10 68.369.785
11 10.982.315
79.352.100
10 2.840.968
11 750.000
12 1.930.743
13 2.078.788
1.090.564
8.691.063
88.043.163
74.663.477
14
15
16

31.12.2019
dkk

51.620.314

-68.200.644

-16.580.330

70.031.269

13.527.899

83.559.168

2.067.092

750.000
2.524.279
1.947.426

1.483.926

8.772.723

92.331.891

75.751.561
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NOTER
2020 2019
dkk dkk
1 Lejeindtaegter mv.

Lejeindtaegter 6.607.595 6.245.951
Service charge, egen andel tomt lejemal 36.330 -24.943
Forsikring, egen andel tomt lejemal 0 -15.871
Lejeindtaegter mv. i alt 6.643.925 6.205.137

Den indtaegtsfarte leje udggr den periodiserede leje i henhold til lejeaftalerne med de i alt 3
lejere.

Selskabets ejendom er udlejet til 3 lejere pa forskellige vilkar. Hovedlejeren er CDS (Superstore
International Limited), hvis leje p.t. udggr gbp 573.539 p.a., svarende til ca. 71% af den samlede

leje pa p.t. gbp 808.539 p.a.

2 Administrationsomkostninger

Selskabsadministrationshonorar 211.902 206.734
Ejendomsadministrationshonorar 105.423 106.684
Revision, DK 20.000 19.500
Lovpligtig regnskabsindberetning 2.500 2.500
Revisor, UK 14.536 16.308
Advokathonorar 0 81.450
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 3.219
Kriminalitetsforsikring 2.318 2.318
Gruppelivsforsikring 49.080 0
Rejseomkostninger 12.058 14.051
Ombkostninger, genudlejning 0 98.672
Omkostninger, Asset Management 82.382 116.725
Ejendomsvurdering 0 65.748
Diverse omkostninger 15.171 13.257
Administrationsomkostninger i alt 518.589 747.166

3 Finansielle indtaegter

Renter, kreditinstitutter 405 1.149
Renter, investorer 11.223 1.671
Kursgevinst, valuta 368.795 580.994

Finansielle indtaegter i alt 380.423 583.814
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NOTER

Finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgaeld, Kestrel Finance | S.a.r.l
Renter, prioritetsgaeld, Jutlander Bank
Renter, kassekredit, Jutlander Bank
Laneomkostninger, Jutlander Bank

Renter, komplementarselskab

Finansielle omkostninger i alt

Vaerdireguleringer

Regulering ejendom, afkastrelateret, jf. note 6
Regulering ejendom, kursrelateret, jf. note 6

Regulering prio.gald, markedsveaerdirelateret, jf. note 10
Regulering prio.geeld, kursrelateret, jf. note 10

Regulering prio.gaeld, markedsveaerdirelateret, jf. note 11
Regulering prio.gaeld, markedsvaerdirelateret, jf. note 12

Vardireguleringer i alt
Investeringsejendom
Anskaffelsessum
Kgbsomkostninger
Anskaffelsessum i alt
Anskaffelsessum, ultimo, GBP
Regulering til dagsveerdi, primo

Arets regulering, afkastrelateret (resultatopggrelse)
Arets regulering, kursrelateret (resultatopggrelse)

Regulering til dagsveerdi, ultimo
Dagsveerdi, ultimo

Dagsveerdi, ultimo, GBP

Den bogfgrte vaerdi af eiendommen er baseret pa en vurdering fra ekstern maegler.

2020 2019

dkk dkk
5.040.226 5.231.090
922.926 947.791
141.402 151.188
5.000 0
16.270 15.380
6.125.824 6.345.449
3.506.560 -32.627.169
-4.625.250 4.129.075
-5.236.084 14.127.536
4.193.835 -4.647.058
1.795.583 8.947.357
186.065 1.581.859
-179.291 -8.488.400
163.712.617 163.712.617
18.889.917 18.889.917
182.602.534 182.602.534
15.040.480 15.040.480
-109.403.094 -80.905.000
3.506.560 -32.627.169
-4.625.250 4.129.075
-110.521.784 -109.403.094
72.080.750 73.199.440
8.750.000 8.350.000
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Tilgodehavender, investorindskud
Indskudskapital, kontant andel
Forhgjelse af kontant indskudskapital
Indbetalt, ultimo

Hensaettelser til imgdegaelse af tab

Tilgodehavender, investorindskud i alt

2020 2019

dkk dkk
51.620.314 48.270.313
3.000.000 3.350.001
-53.371.211 -50.526.555
-771.231 -771.231
477.872 322.528

Hensaettelsen til imgdegaelse af tab er de stipulerede, ikke indbetalte rater pa de misligholdte

anparter, som er blevet videresolgt i 2009.

Der udestar p.t. et tilgodehavende belgb pa t.dkk 297 fra én investor.

Bestyrelsens andel af tilgodehavender, ultimo udggr i alt t.dkk 347 (2019 t.dkk 144). Der er i aret

opkraevet t.dkk 1.267 og indbetalt t.dkk 1.064.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende moms, DK
Laneaftale med investor

Andre tilgodehavender i alt
Egenkapital

Oprindelig Indskudskapital udger:

680 kommanditanparter a kr. 100.000, ultimo

Den kontante andel udggr:
680 kommanditanparter a kr. 75.912, primo
Z&ndring i aret

680 kommanditanparter a kr. 80.324, ultimo

Resthaeftelse i alt

Pr. kommanditanpart

26.488 26.091
38.414 36.936
64.902 63.027
68.000.000 68.000.000
51.620.314 48.270.313
3.000.000 3.350.001
54.620.314 51.620.314
13.379.686 16.379.686
19.676 24.088
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Egenkapital, fortsat

Ny Indskudskapital udger:

680 kommanditanparter a kr. 95.500, primo
Z&ndring i aret

680 kommanditanparter a kr. 95.500, ultimo

Den kontante andel udggr:
680 kommanditanparter a kr. 0, ultimo

Resthaeftelse i alt

Pr. kommanditanpart

2020 2019

dkk dkk
64.940.000 54.060.000
0 10.880.000
64.940.000 64.940.000
0 0
64.940.000 64.940.000
95.500 95.500

For den Ny Indskudskapital geelder den begraensning, at krav fra Kestrel Finance | S.a.r.l ("1.
prioritetslangiver”) og Jutlander Bank ("2. prioritetslangiver") og krav, der er afledt heraf, er

undtaget fra kommanditisternes haftelse.

Samlet Indskudskapital udger:
680 kommanditanparter, primo
Z&ndring i aret

680 kommanditanparter, ultimo

Den kontante andel udggr:
680 kommanditanparter, primo
Z&ndring i aret

680 kommanditanparter, ultimo

Resthaeftelse i alt

Pr. kommanditanpart

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

132.940.000 122.060.000
0 10.880.000
132.940.000 132.940.000
51.620.314 48.270.313
3.000.000 3.350.001
54.620.314 51.620.314
78.319.686 81.319.686
115.176 119.588
-68.200.644 -59.408.580
200.644 -8.792.064
-68.000.000 -68.200.644
-13.379.686 -16.580.330
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NOTER

Prioritetsgald, Kestrel Finance | S.a.r.l

Prioritetsgeeld til optagelseskurs
Prioritetsgeeld, nominelt, GBP

Kursregulering, primo
Arets vaerdiregulering, markedsvaerdirelateret (resultatopg.)
Arets vaerdiregulering, kursrelateret (resultatopggrelse)

Kursregulering, ultimo

Kursveerdi, ultimo

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen

Langfristet del i alt

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen

2020 2019

dkk dkk
106.181.163 108.111.020
9.754.994 9.932.293
-36.012.659 -26.532.181
5.236.084 -14.127.536
-4.193.835 4.647.058
-34.970.410 -36.012.659
71.210.753 72.098.361
58.368.995 60.397.117
10.000.790 9.634.152
68.369.785 70.031.269
2.840.968 2.067.092

Dagsveerdien af 1. prioritetslanet er justeret til vaerdien af de stillede sikkerheder med henvisning
til kreditrisikoen og for at reducere den manglende sammenhang mellem aktiv og geeld. Den
nominelle geeld udggr pr. 31.12.2020 kr. 80.359.693. Vardien af de opgjorte sikkerhedsstillelser

for gzelden til Kestrel Finance | S.a.r.l anses for objektiv malbar efter niveau 3 i

dagsvaerdihierarkiet. Der er restance pa gaelden pr. 31. december 2020.

Lanets Igbetid er til 15. juli 2028, og renten er fast 6,07% p.a. i hele perioden.

Ved fgrtidig indfrielse skal lanet indfries til en kurs beregnet saledes, at Iangiver kompenseres for
en eventuel lavere forventet genplaceringsrente. Lanet skal minimum indfries til kurs 100.

Overkursen kan vaere betydelig.
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NOTER
2020 2019
dkk dkk
Prioritetsgzeld, Jutlander Bank
Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 7.982.315 10.527.899
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 3.000.000 3.000.000
Langfristet del i alt 10.982.315 13.527.899
Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 750.000 750.000

Dagsveerdien af lanet er justeret til vaerdien af de stillede sikkerheder med henvisning til
kreditrisikoen og for at reducere den manglende sammenhang mellem aktiv og gald. Den
nominelle geeld udggr pr. 31.12.2020 kr. 22.475.255. Vardien af de opgjorte sikkerhedsstillelser
for gzelden til Jutlander Bank anses for objektiv malbar efter niveau 3 i dagsveerdihierarkiet.
Dagsveerdiregulering af gaelden sker over resultatopggrelsen. Gaelden er pr. 31. december 2020

ikke misligholdt.

Kassekredit, Jutlander Bank

Dagsveerdien af kassekreditten er justeret til vaerdien af de stillede sikkerheder med henvisning
til kreditrisikoen og for at reducere den manglende sammenhang mellem aktiv og gzeld. Den
nominelle geeld udggr pr. 31.12.2020 kr. 3.698.667. Vzerdien af de opgjorte sikkerhedsstillelser
for geelden til Jutlander Bank anses for objektiv malbar efter niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet.
Dagsvaerdiregulering af geelden sker over resultatopggrelsen. Gaelden er pr. 31. december 2020

ikke misligholdt.

Anden geld

Mellemregning ApS Banbury Komplementar 233.205 220.459
Skyldige renter 1.334.853 1.101.079
Skyldig moms, UK 364.273 301.718
Skyldig service charge 120.257 104.221
Skyldige omkostninger 26.200 219.949
Anden geld i alt 2.078.788 1.947.426

Da gzlden er kortfristet er den amortiserede kostpris vurderet ikke at vaere signifikant forskellig

fra den opgjorte dagsveerdi. Vi befinder os saledes i niveau 2 i dagsvaerdihierarkiet.
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NOTER

Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i arets Igb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

For 1. prioritetsgeeld hos Kestrel Finance | S.a.r.| er stillet fglgende sikkerheder:

- Primaer pant i eiendommen med regnskabsmaessig veerdi t.dkk 72.081.
- Primaer transport i egendommens lejeindtaegter.
- Primaer pant i forsikringssummer.

For 2. prioritetsgeeld hos Jutlander Bank er stillet fglgende sikkerheder:

- Sekundaer pant i eiendommen med regnskabsmaessig veerdi t.dkk 72.081.

- Sekundaeer transport i eiendommens lejeindtaegter.

- Sekundaer pant i forsikringssummer.

- Primaer pant i kommanditisternes indbetalingsforpligtelse og resthaeftelse under den Oprindelige
Indskudskapital.

Finansiering, udlejning og forsat drift

Som fglge af Covid-19 er lejerne i ejendommen i restance pr. 31. december 2020. Det forventes, at
stgrstedelen af restancerne betales i Igbet af 2021.

Hovedlejeren Matalans lejemal er i 2021 blevet overdraget til CDS (Superstore International Limited),
der opererer under betegnelsen "The Range". | forbindelse med overdragelsen er lejerestancen pa
dette lejemal blevet indbetalt.

1. prioritetslangiver, Kestrel Finance | S.a.r.L har indtil videre faet overfgrt alle lejeindtaegter i 2020. Det
ene af ejendommens 3 lejemal blev sidste ar genudlejet til en ny bowlingoperatgr til en lavere leje end
hidtil. Dette medfgrte, at de samlede lejeindtaegter ikke fuldt ud daekkede ydelserne pa selskabets 1.
prioritetslan i England. Ledelsen forventer, at der kan aftales sendring i ydelsesbetalingerne med 1.
prioritetslangiver, saledes at selskabet fremover kan servicere 1. prioritetslanet.

Selskabets kassekredit i Jutlander Bank er blevet forleenget til 30. juni 2021. Kassekreditten forventes
herefter yderligere forlaenget.

Arsregnskabet aflaegges derfor under forudsaetning om fortsat drift.
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