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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 14/2 2022

Direktion

Peter Jeppesen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

regnskab revision radgivning

Til den daglige ledelse i JBE Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JBE Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkerad, den 14/2 2022

Revisionsfirmaet Mentor

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28 13 61 96

Niels Fisker-Andersen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE10825
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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r at drive virksomhed med
ejendomsudlejning, ejendomsinvestering og dermed beslaegtet virksomhed.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

GENERELT
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindteegter, samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
veesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabséar, hvor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag. ”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.

JBE Ejendomsinvest ApS 8
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

regnskab revision radgivning

2021 2020

DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ........ccccooiiiiiieieeee e 20.895 -21
Nedskrivninger omsaetningsaktiver.............ccccccoeeee, -21.125 0
Andre driftsomkostninger ...........eeoviviiiiii e -783.850 0
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiiiiiiie et -784.080 -21
Andre finansielle omkostninger ... -24.950 -2
RESULTAT FOR SKAT ... -809.030 -23
Skat af &rets resultat ...........ccociiiiii 59.465 5
ARETS RESULTAT .....oooiiiiiiieieeeeeeeeee e -749.565 -18
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..o -749.565 -18
DISPONERET I ALT ...t -749.565 -18
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........................
Andre tilgodehavender ...
Udskudt skatteaktiv ...

Tilgodehavender...............coooiiiiioiiiiieee

Likvide beholdninger ....................cccc

OMSZETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER ...

regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK
0 1.790

0 21
5.341 5
5.341 1.816
2 0
5.343 1.816
5.343 1.816

JBE Ejendomsinvest ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASS'VER regnskab revision radgivning

2021 2020

DKK TDKK
Virksomhedskapital ... 125.000 125
Overfart resulfat .........ooooveeiiiiii e -124.747 925
EGENKAPITAL. ... 253 1.050
KreditinStitutter ..., 250 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccccevvieeennnn. 0 571
SelSKabSSKaL ......coiuiiieiiiiie e 0 59
ANden GaBld ... 4.840 136
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccccooeiiiiiinnnnn. 5.090 766
G/ELDSFORPLIGTELSER..........cooiiiiiiieeieee e 5.090 766
PASSIVER ...t 5.343 1.816
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

JBE Ejendomsinvest ApS 11
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EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo ...
Virksomhedskapital ultimo......................oooooiiiii,

Overfart resultat, Primo .........ccocooiiiiiiiiiiiiceeceecceecee e,
AretS TESURAL ...ttt

Overfart resultat Ultimo ................ccccoeeiiiiiiii,

EGENKAPITAL ...

regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK
125.000 125
125.000 125
624.818 943
-749.565 -18
-124.747 925
253 1.050

JBE Ejendomsinvest ApS
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regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen
fremgar af moderselskabets arsrapport pr. 31. december 2021. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et
stgrre belgb

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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