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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
TR Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Der tragffes pa generalforsamlingen den 20. februar 2023 beslutning om, at arsregnskabet for 2022/23 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 16. februar 2023

Direktion

Thomas Rusberg
Direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgereni TR Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TR Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021
- 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af sel skabets ak-
tiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsl o-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfaerer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kresvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Silkeborg, den 16. februar 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet TR Invest ApS
Radhusgade 2B, 3.
8600 Silkeborg

CVR-nr. 27 92 56 42
Stiftet: 29. juni 2004
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Thomas Rusberg, Direktar
Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Ringkjabing Landbobank, Marselis Boulevard 9, 8000 Aarhus

K apitalinter esser TK Ejendomme Silkeborg ApS, Silkeborg
Troika ApS, Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af at udeve investeringsvirksomhed, samt
virksomhedsradgivning og anden radgivning om driftsledel se.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i regnskabsaret ikke vagret vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.

Det ordinage resultat efter skat udger -3.013.201 mod 5.017.875 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttotab -239.836 -225.791
1 Personaeomkostninger -256.731 -270.398
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -36.301 -36.301
Driftsresultat -532.868 -532.490
Indtesgter af kapitalinteresser 350.085 526.442
Indtasgter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaggsaktiver 1.686.892 6.570.871
Andre finansielle indtaggter 43.518 25.068
2 @vrige finansielle omkostninger -5.518.673 -303.375
Resultat far skat -3.971.046 6.286.516
Skat af arets resultat 957.845 -1.268.641
Aretsresultat -3.013.201 5.017.875
Fordlag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 350.085 526.442
Udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Overfarestil overfart resultat 0 4.377.033
Disponeret fra overfart resultat -3.481.086 0
Disponeret i alt -3.013.201 5.017.875
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Balance 30. september

Aktiver

Anlasgsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaggsaktiver i alt

Kapitalinteresser

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sel skabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
70.116 106.417
70.116 106.417
4.509.856 4.143.105
416.668 0
23.493.879 28.215.220
7.500 7.500
28.427.903 32.365.825
28.498.019 32.472.242
116.445 184.883
971.578 0
167.874 0
8.488 21.380
1.264.385 206.263
57.559 51.499
1.321.944 257.762

29.819.963 32.730.004
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Balance 30. september

Note

3
4
5

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode
Overfart resultat

Foresl &t udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til kapitalinteresser

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualposter

2022 2021
125.000 125.000
3.993.192 3.643.107
21.683.726 25.164.812
117.800 114.400
25.919.718 29.047.319
0 4.238

0 4.238
1.887.403 1.853.165
25.000 45.614

0 43.967
1.975.568 3.046
0 1.709.446

12.274 23.209
3.900.245 3.678.447
3.900.245 3.678.447
29.819.963 32.730.004
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Egenkapitalopger else

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foresldet ud-
Virksomheds- indreverdis Overfert resul- byttefor regn-
kapital metode tat skabsar et | alt
Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 3.116.665 20.787.779 113.000 24.142.444
Udloddet udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000
Resultatandel 0 526.442 4.377.033 114.400 5.017.875
Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 3.643.107 25.164.812 114.400 29.047.319
Udloddet udbytte 0 0 0 -114.400 -114.400
Resultatandel 0 350.085 -3.481.086 117.800 -3.013.201
125.000 3.993.192 21.683.726 117.800 25.919.718
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Noter

1.  Personaleomkaostninger

Lanninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

2. Qvrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2021/22 2020/21
252.042 264.644
4.689 5.7%4
256.731 270.398

1 1
5.518.673 303.375
5.518.673 303.375

Sel skabets vaardipapirdepot er lagt til sikkerhed for gedd til pengeinstitut. Depotets vaardi pr. 30.

september 2022 udger kr. 23.493.880.

4.  Oplysninger om dagsvae di

Dagsvaadi 30. september 2022
Arets andringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgerel sen

5. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Kautionsforpligtel ser:

Barsnoterede

aktier

23.493.880
-5.182.892

Selskabet har stillet kaution over for TK Ejendomme Silkeborg ApS og deres mellemvaaende med

pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TR Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, husleje og administration m.v.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |en og samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets med-
arbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrarende vaardipapirer, samt tillaag og godtgarelser under acontoskatteordningen
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalinter esser

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tillaeg af negativ goodwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5& 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlagysaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser vurderes
arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

K apitalinter esser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaadis metode. Indre vaadis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige
indre vaadi. Denne opgares efter gjervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventuaforpligtelser, indtasgtsferes
negativ goodwill farst, ndr eventualforpligtel serne er afviklet eller bortfaldet.

For veesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i kapitalinteresser, men ikke findes i
gjervirksomheden, er fagende regnskabspraksis anvendt:

Investeringsej endomme:
. Investeringsejendomme mdles til en skannet dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger. Dagsvaadiregulering indregnesi den tilknyttede virksomheds resultat.

K apitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaardi males il O kr., og et eventuelt tilgodehaven-
de hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang

gjervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelsetil at dakke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfegres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen. Reserven re-
guleres med andre egenkapital bevasgel ser i kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlasgsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der malestil dagsvaardi pa balancedagen. Barsnoterede vaardipapirer malestil barskurs.

Deposita
Deposita malestil amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaer dis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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