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 Ledelsespåtegning

Silkeborg, den 1. februar 2017

Direktion

Thomas Rusberg

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
TR Invest ApS.

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

CVR-nr. 20 56 04 95

Til kapitalejerne i TR Invest ApS

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for TR Invest ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Revisors ansvar

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

registreret revisor, FSR

Silkeborg, den 1. februar 2017

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Lars Ole Barthel, HD

Godkendt Revisionsaktieselskab

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Selskabsoplysninger

Selskabet TR Invest ApS
Buskelundhøjen 195
8600  Silkeborg

Telefon: 40 52 42 99
E-mail: thomas.rusberg@sgp.as

CVR-nr.: 27 92 56 42
Stiftet: 29. juni 2004
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Thomas Rusberg

Associerede selskaber TK Ejendomme. Silkeborg ApS, Silkeborg (50%)
Selskabet af 21/2-2012 A/S, Silkeborg (50%)

Revision Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41 
8600 Silkeborg

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark
Søndergade 44
8000  Aarhus
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       Resultatopgørelse

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE -125.614 -200.817

1 Personaleomkostninger -446.582 -483.214
INDTJENINGSBIDRAG -572.196 -684.031

Af- og nedskrivninger -52.000 -52.000
RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT -624.196 -736.031

2 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 113.382 434.638
3 Finansielle indtægter 1.358.217 3.034.462
4 Finansielle omkostninger -3.604.578 -245.966

ÅRETS RESULTAT FØR SKAT -2.757.175 2.487.103

Skat af årets resultat 625.058 -483.265
ÅRETS RESULTAT -2.132.117 2.003.838

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 113.382 434.638
Udbytte for regnskabsåret 51.700 49.900
Overført resultat -2.297.199 1.519.300
Disponeret i alt -2.132.117 2.003.838
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       Balance

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

AKTIVER

Indretning lejede lokaler 45.370 63.370
Driftsmateriel og inventar 126.137 160.137
Materielle anlægsaktiver 171.507 223.507

5 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.030.380 1.761.190
Andre værdipapirer og kapitalandele 15.545.255 19.231.269
Finansielle anlægsaktiver 17.575.635 20.992.459

ANLÆGSAKTIVER 17.747.142 21.215.966

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.500
Andre tilgodehavender 2.441.041 1.360.593
Udskudt skatteaktiv 621.705 0
Tilgodehavende selskabsskat 97.372 0
Periodeafgrænsningsposter 0 7.695
Tilgodehavender 3.160.118 1.375.788

OMSÆTNINGSAKTIVER 3.160.118 1.375.788

AKTIVER 20.907.259 22.591.754
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       Balance

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

PASSIVER

Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.530.380 1.261.190
Overført resultat 16.384.791 18.681.991
Forslag til udbytte for regnskabsåret 51.700 49.900

6 EGENKAPITAL 18.091.871 20.118.080

Hensættelser til udskudt skat 0 3.353
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 3.353

Kortfristet gæld til kreditinstitutter i øvrigt 2.753.765 1.585.481
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.800 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 36.366
Skyldig selskabsskat 0 658.513
Anden gæld 34.824 189.962
Kortfristede gældsforpligtelser 2.815.388 2.470.321

GÆLDSFORPLIGTELSER 2.815.388 2.470.321

PASSIVER 20.907.259 22.591.754

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser
9 Hovedaktivitet
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       Noter

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 443.216 479.974
Andre udgifter til social sikring 3.366 3.240

446.582 483.214

2 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
Regulering af kapitalandele 113.382 434.638

113.382 434.638

3 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 1.358.217 3.034.462

1.358.217 3.034.462

4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.604.578 245.966

3.604.578 245.966

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

TK Ejendomme. Silkeborg ApS:

Kostpris 500.000 500.000
Kostpris, ultimo 500.000 500.000

Op- og nedskrivninger, primo 1.261.190 826.552
Værdiregulering regnskabspraksis 155.808 0
Årets resultat 113.382 434.638
Værdireguleringer, ultimo 1.530.380 1.261.190

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 2.030.380 1.761.190

2.030.380 1.761.190
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       Noter

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

6 Egenkapital

Anpartskapital

Selskabskapital 125.000 125.000
125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Opskrivningshenlæggelse, primo 1.261.190 826.552
Værdiregulering regnskabspraksis 155.808 0
Årets opskrivningshenlæggelse 113.382 434.638

1.530.380 1.261.190

Overført resultat

Overført overskud, tidligere år 18.681.991 17.162.690
Overført årets resultat -2.297.199 1.519.300

16.384.791 18.681.991

Forslag til udbytte for regnskabsåret

Foreslået udbytte, primo 49.900 98.400
Udbetalt udbytte i regnskabsåret -49.900 -98.400
Foreslået udbytte for regnskabsåret 51.700 49.900

51.700 49.900

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

9 Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år at udøve investeringsvirksomhed, samt
virksomhedsrådgivning og anden rådgivning om driftsledelse.

Selskabets depot 1009 911 568 med værdipapirer er lagt til sikkerhed for bankgæld til
pengeinstitutter. Depotets værdi pr. 30. september 2016 udgør kr. 15.545.255.

Selskabet har stillet kaution kr. 500.000 for TK Ejendomme Silkeborg ApS og deres
mellemværende med pengeinstitut.
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 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Generelt om indregning og måling

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Personaleomkostninger omfatter løn og gage, samt sociale omkostninger og pension m.v. til selskabets
personale. I posten er fratrukket eventuelle modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder administrationsomkostninger
og salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Personaleomkostninger

Side 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
ZC

ZO
-S

W
2X

M
-IE

56
A-

YH
EK

N
-K

5Y
ES

-5
B6

0X



 Anvendt regnskabspraksis

Indretning af lejede lokaler 5 år 0 %
Driftsmidler og inventar 5 år 13 %

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris
reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for udgiftsførsel af småaktiver omkostningsføres
i anskaffelsesåret.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den forholdsmæssige
ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af
de identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med tillæg af resterende værdi af positiv
forskelsværdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsværdi (badwill).

Kapitalandele i associerede virksomheder

Restværdi

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Materielle anlægsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.

BALANCEN

Brugstid

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Finansielle poster
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 Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gældsforpligtelser

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlægges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til ejerselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i de associerede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster.

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0. Har
modervirksomheden et tilgodehavende hos den pågældende virksomhed, nedskrives tilgodehavendet med
modervirksomhedens andel af den negative indre værdi, i det omgang tilgodehavendet vurderes som
uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, inderegnes
det resterende beløb under hensatte forpligtelser, idet omfang der er en retslig eller faktisk forpligtelse til at
dække associerede virksomheders underbalance.

Finansielle anlægsaktiver måles til amortiseret kostpris, dog måles børsnoterede aktier til dagsværdi.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultatet for året med fradrag af afskrivninger
af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder".

Kapitalandele i associerede virksomheder (fortsat)
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Ole Barthel
Registreret revisor
På vegne af: Revisorerne Hostruphus
Serienummer: CVR:20560495-RID:1062662934766
IP: 152.115.86.124
2017-02-03 09:48:27Z

Thomas Rusberg
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-371045688223
IP: 62.243.84.82
2017-02-03 13:18:55Z

Thomas Rusberg
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-371045688223
IP: 62.243.84.82
2017-02-03 13:18:55Z
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 ht1AaJ0+FS7aypUctDBKsw99PjqQBvJQmKzT4va8LRM=


 
CgsdIbY1UKFsXAAmnUheUEgEWiHTE4xwdQNmZG66kS7bN/sqH/hwV1309/qBksLEo3RB1rSYKx//
P273CbzSLThTSZ0uEbZkdBbGrb0NvsF/d/RocKeoX6uPmXGXcKafjPmQ+SCCurnWWRwKRrwwt/00
CNYom2P3pqDcVvqKTu9pZBNMulk7sbiS3xD5/hQAF4iS9ohMqVcrDn2iaOD0E9E8NsHjZL9uxV94
+85jzp/JKsudhk819Rjv9VdgMa5YlKvntO1dnc4HY5to+/l+sH7XQbvvY9Nc89e3R3rFR5yfHfGb
mS/0z00N4CezBYQrOteSvpzhunJs72FfeE2oLw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TlRFeU1EUXg=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWYwOTYyOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TkZCRVN6UXRNVFJEUTFvdFZUTlJWa290UmpkQ1VFRXRTa3BHVmxZdE5WQmFTVmM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEZlYiAwMyAxMDo0ODoyNiBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 m317mqgF6hQmSerxGrUmw71qW8JgLp8MpCIPxI/DzH8=


 
ONq12hTsA6Qc3ipDLtlGS616OCJ2xzw37189G3Yr2XPJ9Cxfbe8eSkKysjgJF94YT93yxcQi+1dp
9O1M6pq4Zr/8Nc4Tt+jyqoNpaUwfsTYsGSoA0XJKipNpdVI+zmH/BcW4dxgJfDOmP5cD/r12xNWW
lRreMJbF5xOM8Gw9mDPtwqBm8vuu58TV5UyC52aC7uQQUjsf/rvbvDl13MMDWR3sfPiPr4MULg6Q
GvFoMiivDEmuj8gWxy4mNIZKb9CuBQ5Q5DKhCG+ObTP36RowapBfRzjTGipIejBSJJdDn+1NhrK3
Cst+7oTgltBO/SdRJYO/HtBAOXaIaGjBhw7xhA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjIuMTQgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAuMSBTYWZhcmkvNjAyLjIuMTQ=
  signingRequestId NTEyMDQ0
  document_digests 
  _challenge MTZPQ04tUDdTM0gtWURFVTUtRDRRWDQtQkJVNTItNlZPQzY=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0wMyAxMzoxNzozNiswMDAw

            


{"documentKey":"PZCZO-SW2XM-IE56A-YHEKN-K5YES-5B60X","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"Revisorerne Hostruphus"}],"signerSerial":"CVR:20560495-RID:1062662934766","signTime":"2017-02-03T09:48:27Z","signerName":"Lars Ole Barthel","validations":[],"dataFile":"3fbc7feb6831e8b0.xml","type":"nemid","ip":"152.115.86.124"},{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null},{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-371045688223","signTime":"2017-02-03T13:18:55Z","signerName":"Thomas Rusberg","validations":[],"dataFile":"3fe2b880ae2a05fc.xml","type":"nemid","ip":"62.243.84.82"}],"version":"1.1"}

		2017-02-03T13:18:19+0000
	Original document certified by Penneo




