Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C

Telefon 36 10 20 30
Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

Tulipanparken, Brendby ApS
CVR-nr. 27922228

Strandvejen 58, 2

2900 Hellerup

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 18.04.2016

Dirigent

Navn: Annica Colmorten

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Tulipanparken, Bregndby ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

fhestbaek/14.05.2016 - 19:23/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.15.16 Status II: 0

2}
o
®

10

11



Tulipanparken, Bregndby ApS

Virksomhedsoplysninger
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2900 Hellerup
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Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015
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Peter Haahr Thomsen
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Tulipanparken, Brandby ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 18.04.2016

Direktion

Peter Haahr Thomsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Tulipanparken, Brandby ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Tulipanparken, Brandby ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 18.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning indeholder &rets lgjeindtaagt ved udlgining af gjendomme. Nettoomsagtning indregnes eksklu-
sive moms og rabatter.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtasgter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtesgter bestar af renteindteegter, nettokursgevinster vedrgrende gedd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, nettokurstab vedrarende gadd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveardier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgedd til dagsvaadi. AEndring i dagsvaardi indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaardiregulering
af finansielle forpligtel ser.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

Note kr. kr.
3.078.678 11.284.583
4.500.000 (14.626.520)

190.893 1.134.978
7.769.571 (2.206.959)
(1.428.035) 0

225.877 0

0 1.310
0 (299.174)
(410.857) (2.387.413)
6.156.556 (4.892.236)
1 (719.113) (1.699.992)
5.437.443 (6.592.228)
5.437.443 (6.592.228)
5.437.443 (6.592.228)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 20.500.000 89.500.000
M aterielle anlaegsaktiver 2 20.500.000 89.500.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle anlasgsaktiver 3 0 0
Anlaegsaktiver 20.500.000 89.500.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.036.906 0
Andre tilgodehavender 5.251 22.890
Tilgodehavender 8.042.157 22.890
Omsagtningsaktiver 8.042.157 22.890

Aktiver 28.542.157 89.522.890
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver
Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Hovedaktivitet

2015 2014
Note kr. kr.
4 625.000 125.000
16.760.377 6.822.934
17.385.377 6.947.934
8.890.777 65.847.516
462.042 5.432.983
5 9.352.819 71.280.499
5 769.957 2.563.254
0 8.500
0 6.165.077
768.651 1.699.992
265.353 857.634
1.803.961 11.294.457
11.156.780 82.574.956
28.542.157 89.522.890
6
7
8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 6.822.934 6.947.934
Kapitaforhgjelse 500.000 4.500.000 5.000.000
Aretsresultat 0 5.437.443 5.437.443
Egenkapital ultimo 625.000 16.760.377 17.385.377
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 719.113 1.699.992
719.113 1.699.992
Investerings-
g endomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 126.706.569
Afgange (97.008.058)
Kostprisultimo 29.698.511
Dagsvaadireguleringer primo (37.206.569)
Arets dagsvaardiregul eringer 4.500.000
Tilbageforsel ved afgange 23.508.058
Dagsvaa direguleringer ultimo (9.198.511)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 20.500.000

Investeringsejendommenes veadi fastsadtes til dagsvaardi pa baggrund af en " discounted cash flow” veardian-

sadtel sesmodel. Dagsvaardien beregnes pa baggrund af den tilbagediskonterede vaardi af pengestrammene i en

10 ars budgetperiode samt den tilbagediskonterede vaardi af terminavaardieni & 11.

Der er anvendt ekstern valuar ved veadiansadtel sen.

Ved vaadiansatel sen er anvendt et forrentningskrav pa 9,0%

Diskonteringsfaktoren er afkastkravet tillagt en inflation fastsat til 2,00%.

En andring i markedets afkastkrav vil have indflydelse pa veardiansadtelsen. En stigning i afkastkravet vil
sdledes medfere et fald i gendommenes markedsvaadi og omvendt vil et fald i afkastkravet medfare en stig-

ning.
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgange 10.429.802
Afgange (10.429.802)
Kostprisultimo 0
Andel af drets resultat (1.428.035)
Tilbageforsel ved afgange 1.428.035
Nedskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0

Selskabet har stiftet Ejendomsselskabet Briggen Park Allé ApS pr. 11.12.2014 med 100% ejerandel. Ejen-
domsselskabet Briggen Park Allé ApS er blevet afhaandet det igen pr. 28.01.2015. Den indregnede andel af
arets resultat vedrerer periodens resultat pai alt 1.302.452 kr. samt omkostninger forbundet med salget for i alt

125.583 kr.

Palydende Nominel
veer di veer di
Antal kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Anparter 625.000 1,00 625.000
625.000 625.000
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse 500.000 0 0 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 625.000 125.000 125.000 125.000 125.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 2.563.254 769.957 8.890.777 5.337.946
Anden gadd 0 0 462.042 0
2.563.2%4 769.957 9.352.819 5.337.946

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS som administrationssel-
skab. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse sel skaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgadd er deponeret real kreditpantebrev pa 14.435 t.kr. i selskabets g endomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte ejendomme for 2015 er 20.500 t.kr.

8. Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at e, udvikle og forvalte fast jendom, direkte og indirekte, samt beslaggtet virksomhed.



