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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
for KT Ejendomme, Senderse ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. de-

cember 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sendersg, den 21. april 2020

Direktion
Keld Thomsen

administrerende direkter
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i KT Ejendomme, Senderse ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for KT Ejendomme, Senderse ApS for regnskabséret
01.01.2019 - 31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
fret 01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udar-
bejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i afsnittet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og kxav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af dirsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 21. april 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

el o
Marianne Mg istoffersen
statsautoriseret fevisor

MNE-nummer 27729
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Udlejning af ejendommen Maltgerervej 4 samt anden hermed beslagtet aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aret er afsluttet med et overskud p4 70 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og miling
Ingen.

Usaedvanlige forhold
Ingen.

Begivenheder efter regnskabsiirets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C og regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens verdi
kan males péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
leb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter lejeindtegter med fradrag for andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzaegter
Lejeindtagter indregnes i resultatopggrelsen for den periode af regnskabsaret, hvor der har veret foretaget
udlejning,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt kontorholdsomkostninger og udgifter
pa ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger
Afskrivninger er baseret pa linezre afskrivninger over aktivernes forventede brugstider med folgende satser:

Grunde og bygning 50 &r - efter vurderet scrapvardi
Driftsmidler 5ar
Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt geeldsforpligtelser.

Skat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemasssige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoaktiver.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger samt driftsmidler males til kostpris med med fradrag af akkumulerede af- og nedskxiv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygning 50 &r - efter vurderet scrapvaerdi
Driftsmidler 3.5 ar

Aktiver med en kostpris under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pd an-
skaffelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, sifremt denne er lavere end den regnskabsmes-
sige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gzldsforpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresl3-
ede udbytte for regnskabsiret vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Varelager
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvardi, hvor denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af ferdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Gzld til realkreditinsitutter

Gald til realkreditinsituiter i form af prioritetsgald males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgzld til nominel verdi
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Resultatopgarelse for 2019

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

2019 2018
Note k. tkr.,
310.502 336
1 (129.056) (84)
181.446 252
21.910 15
2 (114.254) (111)
89.102 156
3 (19.589) (34)
69.513 122
65.000 120
4.513 2
69.513 122
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Balance pr. 31.12.2019
2019 2018

Note @ kr. t.kr.
Grunde og bygninger 4 3.811.163 3.781
Driftsmidler 4 66.100 112
Materielle anleegsaktiver 3.877.263 3.893
Anlzegsaktiver _ 3.877.263 3.893
Varelager 303
Varebeholdninger 0 303
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 339.234 0
Andre tilgodehavender 5 614.370 434
Tilgodehavende selskabsskat 3 ~13.695 5
Tilgodehavender ~ 967.299 439
Likvider 304 349
Oms=tningsaktiver _ 967.603 1.091
Aktiver 4.844.866 4.984
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11

Balance pr. 31.12.2019

Anpartskapital
Overfart overskud
Forsldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Udskudte skatteforpligtelser
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgald
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning KT Holding, Sendersg ApS
Selskabskat

Bankgeeld

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Sambeskatning
Nertstdende parter
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2019 2018
Kr. t.kr.
125.000 125
689.140 685

65.000 120
879.140 930
386.889 374
386.889 374

1.974.606 2,076

1.974.606 2.076
101.222 99

10.586 0
1.218.855 1.075
0 0

0 123

273.568 307

- 1.604.231 1.604
3.578.837 3.680
4.844.866 4.984
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Egenkapitalopgerelse for 2019

Overfart Forslag til

overskud udbytte

Anparts- og under- for regn-
kapital skud skabséret I alt

Egenkapital 01.01.2019 125.000 684.627 120.000 929.627
Udloddet udbytte 0 0 (120.000) (120.000)
Arets resultat 0 4.513 65.000  69.513
Egenkapital
31.12.2019 125.000 689.140 65.000 879.140
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Noter
2019 2018
kr, tkr.
1. Af- og nedskrivninger
Grunde og bygninger 82.956 76
Driftsmidler 46.100 26
Fortjeneste ved salg af drifismidler . 0 (18)
129.056 84
2. Finansielle omkostninger
Renter, titknyttede virksomheder 33.201 31
Renter, ovrige 81.053 80
114.254 111
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 6.305
Regulering skat tidligere ar (1)
Arets &ndring udskudt skat 13.285
19.589
Betalt skat vedr. 2018 (5.614)
Betalt skat vedr. 2019 20.000
14.386
Grunde og
Bygninger Driftsmidler
kr. . kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 01.01.2019 6.034.681 182.500
Tilgang 113.126 0
Kostpris 31.12.2019 6.147.807 ~ 182.500
Af- og nedskrivninger (1.01.2019 2.253.688 70.300
Afskrivninger B 82.956 46.100
Af- og nedskrivninger 31.12.2019 2.336.644 116.400
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2019 3.811.163 66.100



KT Ejendomme, Senderss ApS 14

Noter
5. Tilgodehavender
Tilgodehavender kan ikke forventes indfriet fuldt ud indenfor 1 &r.
2019
kr.

6. Udskudte skatteforpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser hviler p falgende poster:
Grunde og bygninger samt driftsmidler mm. 1.758.585

1.758.585
Heraf 22% 386.889

7. Prioritetsgaeld
Af langfristet geeld forfalder 1.552 t.kr. efter 5 ar.

8. Sambeskatning

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med KT Holding, Senderse ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet heafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for de sambeskattede selskaber.

9. Medarbejderforhold
Antal ansatte: 0

10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen. Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ejendom udger
3.811 tkr.



