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Virksomheden Munk Boliginvest ApS

Trine Munk Christensen 

Jernbanegade 63

9560 Hadsund

CVR-nr. 27919324

Stiftelsesdato 22. juni 2004

Hjemsted Aalborg

Regnskabsår 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion Trine Munk Christensen, Direktør

Revisor RevisorHuset Hals

Registreret Revisionsanpartsselskab

Midtergade 17a

9370 Hals
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Munk Boliginvest ApS

Ledelsespåtegning

  -4-

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 
for Munk Boliginvest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Hadsund, den 11. juni 2019

Direktion

Trine Munk Christensen

Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Til den daglige ledelse i Munk Boliginvest ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Munk Boliginvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Hals, den 11. juni 2019

RevisorHuset Hals

Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191

Bjarke Kjær

Registreret revisor

mne11396
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Ledelsesberetning

-6-

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat på kr. 
-110.201, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum på kr. 2.020.047, og en egenkapital 
på kr. 211.954.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Munk Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

-7-

Generelt
Årsrapporten for Munk Boliginvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
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Munk Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

-8-

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 
8 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Munk Boliginvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

-9-

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Munk Boliginvest ApS

Resultatopgørelse

-10-

Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 101.043 83.235

Personaleomkostninger 1 0 0

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver -200.000 0

Driftsresultat -98.957 83.235

Andre finansielle indtægter 851 1.050

Finansielle omkostninger -39.447 -40.523

Resultat før skat -137.553 43.762

Skat af årets resultat 27.352 -4.307

Årets resultat -110.201 39.455

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -110.201 39.455

Resultatdisponering -110.201 39.455
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Munk Boliginvest ApS

Balance 31. december 2018

-11-

Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2.000.000 2.200.000

Materielle anlægsaktiver 2.000.000 2.200.000

Anlægsaktiver 2.000.000 2.200.000

Likvide beholdninger 20.047 49.576

Omsætningsaktiver 20.047 49.576

Aktiver 2.020.047 2.249.576
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Munk Boliginvest ApS

Balance 31. december 2018

-12-

Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 86.954 197.155

Egenkapital 2 211.954 322.155

Hensættelser til udskudt skat 22.291 61.956

Hensatte forpligtelser 22.291 61.956

Gæld til realkreditinstitutter 1.594.089 1.678.267

Gæld til banker 79.226 85.971

Langfristede gældsforpligtelser 1.673.315 1.764.238

Gæld til banker 9.103 0

Selskabsskat 8.333 2.902

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 95.051 98.325

Kortfristede gældsforpligtelser 112.487 101.227

Gældsforpligtelser 1.785.802 1.865.465

Passiver 2.020.047 2.249.576

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Munk Boliginvest ApS

Noter
  

  

2018 2017

-13-

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Egenkapitalopgørelse

 
Primo

 
Resultatdisponering

 
Forslag til udbytte

 
I alt

Egenkapital primo

 
125.000

 
0

 
0

 
125.000

Overført resultat

 
197.155

 
-110.201

 
0

 
86.954

Udbytte for regnskabsåret

 
0

 
0

 
0

 
0 

322.155
 

-110.201
 

0
 

211.954    

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til DLR Kredit er udstedt pantebrev stort kr. 1.762.000 med pant i ejendommen.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der udstedt et ejerpantebrev stort kr. 150.000 med pant i ejendommen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Trine Munk Christensen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-906103632386
IP: 85.83.xxx.xxx
2019-09-11 18:59:48Z

Bjarke Kjær
Registreret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-468532864309
IP: 80.162.xxx.xxx
2019-09-11 22:16:23Z

Bjarke Kjær
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-468532864309
IP: 212.130.xxx.xxx
2019-09-12 08:23:17Z
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  signingRequestId NDM4MDMyOQ==
  document_digests 
  _challenge RzE2U0gtSTBFSDAtWTQwSTUtUUVTMkYtRkdUSUItMFdFVDM=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xMSAyMjoxNTozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 H+fScbMntFnWVIPG42cwLvg5HDtOP63d28nxxGrzjm4=


 
O2yFuyfeSXTN70QL072RWcLc+ENT161T2vpkEX9pWoFiCFVpH3P8d/e4lB0/RBpz1GnLE1niu0cq
Fy4zLpp+WTx+VpXPvey3x50CxBJUP7R1R2nDC0xkw5I1DwjoiLZ/miE6PGpLVkLCEJjhautEG70H
TVEiDF8za+eT8MJ5DTOVbSJ49G3L4STqsAHLC+303wpJuXj2XmvzHAPG8zp8c3mGypI34c97m44Q
h457TmwNwRkr/GtSfCpIkD3kdBLSsjp0601qmh1kFXEbkT3p9pHKLe3lXoxzB3weMs0mz3FfNTDH
OSXxaWeSOLyvfiQlagC1bQ5VoP/EQmOo8xox+Q==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzUuMC4zNzcwLjEwMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDM4MDMyOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVczQlMtVkVFRzEtNjQ0VTUtMEJLMFYtN1NYRDQtUTQ0TE8iLCJkaWdlc3QiOiI1MDllYjM5YjNkYjYzMjMzY2JiYWZlMzljNWU2OTU3ZTMwZGRhNGI4OWZmM2ZiNDhkZDEyMzdiMTliNTBkMzAyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVktNSjYtNjVMMjYtVEtLUFMtU05NVkYtQUk4TDMtVTdJTDQiLCJkaWdlc3QiOiI3YjE1ODM3MzRlM2ZiZTUxMTQxNGMxOTM3ZTNhM2VkNWM1NTAxZjI5MGFlNmNiN2ViOGQxOGY0Zjk4NjYzMzlhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkZCUDItSFROTjUtVThBRU4tNDc1UzQtM1ZDT1gtMzFMR0Q=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xMiAwODoyMjo0NCswMDAw
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 ========================= ======================== ================ ============================================================================================= 
  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                     
 ========================= ======================== ================ ============================================================================================= 
  2019-09-11 12:48:20 UTC   Susanne Kirk             212.130.93.197   The document was created                                                                     
  2019-09-11 12:49:03 UTC   Susanne Kirk                              A signing link was activated for "Trine Munk Christensen"                                    
  2019-09-11 12:49:03 UTC   Susanne Kirk                              A signing link was activated for "Bjarke Kj?r"                                               
  2019-09-11 12:50:03 UTC   Susanne Kirk                              A signing request email was sent to "Trine Munk Christensen" at "munkboliginvest@gmail.com"  
  2019-09-11 13:15:33 UTC   Susanne Kirk             212.130.93.197   A signing request email was sent to "Trine Munk Christensen" at "munkboliginvest@gmail.com"  
  2019-09-11 18:57:00 UTC   Trine Munk Christensen   66.249.81.168    The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-09-11 18:57:11 UTC   Trine Munk Christensen   85.83.76.120     The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-11 18:59:48 UTC   Trine Munk Christensen   85.83.76.120     The signer signed the document as dirigent, registreret revisor, direkt?r                    
  2019-09-11 19:00:03 UTC   Susanne Kirk                              A signing request email was sent to "Bjarke Kj?r" at "bk@revisorhusethals.dk"                
  2019-09-11 22:14:28 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-09-11 22:14:33 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-11 22:14:59 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-11 22:15:15 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-11 22:15:28 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-11 22:16:23 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The signer signed the document as dirigent, registreret revisor, direkt?r                    
  2019-09-11 22:16:28 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-11 22:17:02 UTC   Susanne Kirk                              A signing request email was sent to "Bjarke Kj?r" at "bk@revisorhusethals.dk"                
  2019-09-11 22:18:13 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-09-11 22:18:19 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-09-11 22:18:21 UTC   Bjarke Kj?r              80.162.207.84    The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-12 06:34:17 UTC   Bjarke Kj?r              80.62.116.66     The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-12 08:04:56 UTC   Bjarke Kj?r              77.68.252.36     The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-09-12 08:22:31 UTC   Bjarke Kj?r              212.130.93.197   The document was viewed by the signer                                                        
  2019-09-12 08:23:17 UTC   Bjarke Kj?r              212.130.93.197   The signer signed the document as dirigent, registreret revisor, direkt?r                    
  2019-09-12 08:23:17 UTC   Penneo system            212.130.93.197   The document signing process was completed                                                   
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