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Ejendomsselskabet SCC ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet SCC ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 26. marts 2024

Direktion

Carlo Romby Bjerg
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Ejendomsselskabet SCC ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet SCC ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet SCC ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet SCC ApS
DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 26. marts 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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Ejendomsselskabet SCC ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering i og drift af udlejningsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........coooiii e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIARYSAKLIVET ..

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omKostNINGer ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets resultat.......cooeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI At FESURAL . ....eee et

DISPONERET I ALT ..o
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2023 2022
525.997  546.739
127.643  -126.520
398.354 420.219
162.499 72.029
-409.605  -181.787
151.248  310.461
-31.091 -98.758
120.157  211.703
120.157 211.703
120.157  211.703
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Ejendomsselskabet SCC ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g DYGNINGET ....cooiiiii e 13.365.955 13.491.200
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooooii, 13.365.955 13.491.200
ANLAEGSAKTIVER ... 13.365.955 13.491.200
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 3.299.313 3.550.416
Tilgodehavender ... 3.299.313 3.550.416
Likvide beholdninger.............ccccoooiiiiiiii s 1.133 0
OMSAETNINGSAKTIVER .....coooiiiiiiiiee e 3.300.446 3.550.416
AKTIVER ... 16.666.401 17.041.616
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Ejendomsselskabet SCC ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e
Reserve for OpsSkrvNINGer ........oooiiiiiiiiiii e
Overfart resultal...........oooiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til udskudt skat .......co.oeeneeeeeeee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccoiiii

Prioritetsgaeld. ...
2 Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccccccoiiiiiin.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccooeveeeeiinninns
SeISKADSSKAL. .....ceiiiiiiiiieiiei e
ANAEN QARIA ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiiiiinnns

GAELDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiiiee e

PASSIVER ...

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
125.000 125.000
6.090.270 6.163.465
905.808 785.651
7.121.078 7.074.116
2.420.550 2.419.102
2.420.550 2.419.102
6.642.626 7.002.313
6.642.626 7.002.313
374.971 392.119
20.000 9.000
8.998 65.142
78.178 79.824
482.147 546.085
7.124.773 7.548.398
16.666.401 17.041.616
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Ejendomsselskabet SCC ApS

NOTER
2023 2022
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget ... 1 1
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccccvieeeviieennne. 7.394.432 7.017.597 374.971 4.990.432
7.394.432 7.017.597 374.971 4.990.432

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa

udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for KICA Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen Priorsvej 9-11 er pantsat saledes:

Restgeeld kreditforening 7.018 tkr.

Ejerpantebrev til fordel for 2.700 tkr.
bankgeeld

Den regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 13.366 tkr.

Selvskyldnerkaution (ulimiteret) vedr. bankgeeld for moder- og s@sterselskaber.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KICA Holding ApS (administrationsselskab) og
afregnes via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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19- 04- 2024 Si gned Ni el s Jagrn Jeppesen 85.191. 126. 50

10: 01: 30 nj @evi sionry. dk 116261
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{

  "at_hash": "1tPcb-7gwywEmb23nIKCpw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713518477",

  "birthdate": "1953-06-16",

  "exp": "1713522077",

  "iat": "1713518477",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b67a4b6a-c488-4752-95a3-46fac654e9a9",

  "name": "Carlo Romby Bjerg",

  "nonce": "638491152456845807.OGQxYmQ0NTMtMWQzYi00NmYwLWI0MjEtMjVlNjIwMWM5NWZjOTExYjUxOGItNjM1MS00MWRlLWFmYWQtMzQ3ZmNmZDJiYjJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bb448153-d102-4554-b5b3-caa6cceecfb1",

  "rat": "1713518446",

  "sid": "7e2675de-52eb-4779-a45e-d73481f920e7",

  "sub": "bb448153-d102-4554-b5b3-caa6cceecfb1",

  "transaction_id": "ae1df074-9b67-48dc-9979-d207fa432110",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmQ1MWMyZmQtNjgwYS00YmI1LTlkYzMtZjUyNmY2ZDdlN2VifDAwMDAwMDAxfDlkYTZjYmIzLTI3ZjMtNDgwNy1iNDY2LWY2NGQ3NWMzZGYwOXwyNTE3MTk3Mzc=",

  "signedAtUtc": "2024-04-19T09:23:29.4521822Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251719737",

  "agreementId_d60145HtYkM251719737": "d60145HtYkM251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet SCC ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_73e8famPPjX251719737": "73e8famPPjX251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet SCC ApS som: Direktør)",

  "agreementId_875a7ajjqTQ251719737": "875a7ajjqTQ251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet SCC ApS som: Direktør)",

  "agreementId_430740pkKuK251719737": "430740pkKuK251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet SCC ApS som: Direktør)",

  "agreementId_519ac1JkRsw251719737": "519ac1JkRsw251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet SCC ApS som: Direktør)",

  "agreementId_78362eZxTys251719737": "78362eZxTys251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendomsselskabet SCC ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ikLgINOt-01gYl0mw-86Og",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713520877",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1713524477",

  "iat": "1713520877",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f0658a5-bd07-4cc1-bb43-553ed114ff8d",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638491176596280060.NmM1OWVjM2EtNjE2OC00MjE4LWFkNzMtZTE0NWQzYmI0MzExOWI0YTAzNWEtZjlkMi00MWRiLThmZjAtZTA1NTgzZDIzODJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1713520860",

  "sid": "b153766d-16a1-4177-a13f-adf7eb48fd84",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "5232c6e8-8902-4d43-a9f3-cf79c66b48a1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmQ1MWMyZmQtNjgwYS00YmI1LTlkYzMtZjUyNmY2ZDdlN2VifDAwMDAwMDAyfDA5MDc3NjIyLTVlZGYtNGExOC1iMTQ2LWY0NGU4Y2VkZmNhMHwyNTE3MTk3Mzc=",

  "signedAtUtc": "2024-04-19T10:01:30.3945627Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251719737",

  "agreementId_d60145HtYkM251719737": "d60145HtYkM251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_73e8famPPjX251719737": "73e8famPPjX251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_875a7ajjqTQ251719737": "875a7ajjqTQ251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_430740pkKuK251719737": "430740pkKuK251719737 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}
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