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Ejendomsselskabet SCC ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet SCC ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 14. april 2021

Direktion

Carlo Romby Bjerg
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Ejendomsselskabet SCC ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet SCC ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet SCC ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ogverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet SCC ApS
DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 14. april 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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Ejendomsselskabet SCC ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering i og drift af udlejningsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIARYSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omKostNINger ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets resultat.......coooeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI Bt FESURAL . ....eee e

DISPONERET I ALT ......oiiiiiiii e
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2020 2019
542.872 542.310
-220.360 -220.416
322.512 321.894
73.819 74.529
-204.751 -211.333
191.580 185.090
-42.167 -40.748
149.413 144.342
149.413 144.342
149.413 144.342
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Ejendomsselskabet SCC ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYgNINGer .....coooiiiii e 13.931.920 14.152.280
Materielle anlaegsaktiver .................ccooooiiiin 13.931.920 14.152.280
ANLAEGSAKTIVER ... 13.931.920 14.152.280
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 3.746.003 3.708.880
Tilgodehavender ... 3.746.003 3.708.880
Likvide beholdninger.............ccccooiiiiiii s 289 289
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiieiee e 3.746.292 3.709.169
AKTIVER ... 17.678.212 17.861.449
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Ejendomsselskabet SCC ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiie e
Reserve for OpsSkrVNINGEr ........oooiuiiiiiiiiie e
Overfart resultal...........oooiiiiiiii e

EGENKAPITAL ... ..o

Hensaettelse til udskudt skat .......coveenveieeeeeee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiiie

Prioritetsgaeld. .......ooo i
2 Langfristede geeldsforpligtelser ................cccccoiiiiin.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............ccooveeeeeiiinnninns
ANAEN GBI ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccooiiiiinns

GAELDSFORPLIGTELSER ..........coooiiieeee e

PASSIVER ...

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
125.000 125.000
6.651.052 6.651.052
-106.152 -255.565
6.669.900 6.520.487
2.477.267 2.411.362
2.477.267 2.411.362
7.880.546 8.359.804
7.880.546 8.359.804
480.756 481.171
9.000 9.000
160.743 79.625
650.499 569.796
8.531.045 8.929.600
17.678.212 17.861.449
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Ejendomsselskabet SCC ApS

NOTER
2020 2019
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget ... 1 1
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccooiiiiieee. 8.840.975 8.361.302 480.756 5.955.147
8.840.975 8.361.302 480.756 5.955.147

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber heefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa

udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for KICA Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen Priorsvej 9-11 er pantsat saledes:

Restgeeld kreditforening 8.361 tkr.

Ejerpantebrev til fordel for 2.700 tkr.
bankgeeld

Den regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 13.932 tkr.

Selvskyldnerkaution (ulimiteret) vedr. bankgeeld for moder- og sg@sterselskaber.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KICA Holding ApS (administrationsselskab) og
afregnes via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed foretaget i perioden 1/1 - 22/11 2020 og
aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed foretaget i perioden 23/11 - 31/12 2020
indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet SCC ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 14. april 2021

Direktion

Carlo Romby Bjerg
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Ejendomsselskabet SCC ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet SCC ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet SCC ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ogverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet SCC ApS
DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 14. april 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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Ejendomsselskabet SCC ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering i og drift af udlejningsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIARYSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omKostNINger ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets resultat.......coooeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI Bt FESURAL . ....eee e

DISPONERET I ALT ......oiiiiiiii e
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2020 2019
542.872 542.310
-220.360 -220.416
322.512 321.894
73.819 74.529
-204.751 -211.333
191.580 185.090
-42.167 -40.748
149.413 144.342
149.413 144.342
149.413 144.342

This document has esignatur Agreement-ID: a3279bb0wRu242237665







Ejendomsselskabet SCC ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYgNINGer .....coooiiiii e 13.931.920 14.152.280
Materielle anlaegsaktiver .................ccooooiiiin 13.931.920 14.152.280
ANLAEGSAKTIVER ... 13.931.920 14.152.280
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 3.746.003 3.708.880
Tilgodehavender ... 3.746.003 3.708.880
Likvide beholdninger.............ccccooiiiiiii s 289 289
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiieiee e 3.746.292 3.709.169
AKTIVER ... 17.678.212 17.861.449
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Ejendomsselskabet SCC ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiie e
Reserve for OpsSkrVNINGEr ........oooiuiiiiiiiiie e
Overfart resultal...........oooiiiiiiii e

EGENKAPITAL ... ..o

Hensaettelse til udskudt skat .......coveenveieeeeeee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiiie

Prioritetsgaeld. .......ooo i
2 Langfristede geeldsforpligtelser ................cccccoiiiiin.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............ccooveeeeeiiinnninns
ANAEN GBI ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccooiiiiinns

GAELDSFORPLIGTELSER ..........coooiiieeee e

PASSIVER ...

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
125.000 125.000
6.651.052 6.651.052
-106.152 -255.565
6.669.900 6.520.487
2.477.267 2.411.362
2.477.267 2.411.362
7.880.546 8.359.804
7.880.546 8.359.804
480.756 481.171
9.000 9.000
160.743 79.625
650.499 569.796
8.531.045 8.929.600
17.678.212 17.861.449
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Ejendomsselskabet SCC ApS

NOTER
2020 2019
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget ... 1 1
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccooiiiiieee. 8.840.975 8.361.302 480.756 5.955.147
8.840.975 8.361.302 480.756 5.955.147

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber heefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa

udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for KICA Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen Priorsvej 9-11 er pantsat saledes:

Restgeeld kreditforening 8.361 tkr.

Ejerpantebrev til fordel for 2.700 tkr.
bankgeeld

Den regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 13.932 tkr.

Selvskyldnerkaution (ulimiteret) vedr. bankgeeld for moder- og sg@sterselskaber.

Side 11

This document has esignatur Agreement-ID: a3279bb0wRu242237665







Ejendomsselskabet SCC ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KICA Holding ApS (administrationsselskab) og
afregnes via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Ejendomsselskabet SCC ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed foretaget i perioden 1/1 - 22/11 2020 og
aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed foretaget i perioden 23/11 - 31/12 2020
indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Side 13

This document has esignatur Agreement-ID: a3279bb0wRu242237665







				2021-05-04T13:11:27+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 PRX0OnVDZSoMFHLXGJqAD1Q6Syr5BCz8r8b6dQspOjU=


 
VwuQw6yKrQnLpWXtmNv0xE+/6Dij5qnUinhR0U5Y3cdAG1W2EsCQno0jmcYYGgGK1JcOK4qgS3j6
wSol8kAZ1dVcrf99562skuuuO8TTg5KQJLl6/jZDzXZ+z0D/y1QZCO8FGH0O/xWPVymlJRfa7/hY
Qs/8jzpjz4fum+geS7hIeaX6LPGOTvu6aDuoK5I3cEpM38Wv2NZg/2TFSMCCA1kjoJPbVOyeLioc
hXhhorvc+OTYBFgrAUC0Y7UKDBOYPtLHCYJMvn+SSydNmO7uiCMzPjHlXLZWcuAqoz5PAX5vVMia
SDHDg9AGnsvm8kdyLozZmho8FmmvLLrc4nrMSQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC41MQ==
  challenge 1404831059762866532
  hashsumB 709e299cymx242237665/SHA512/F5EA75CB822A644AB1165AF156E62BAC1C6A35A7255885C51FDA013872B64CED915FFF6B4AD63406A8320473E3326DD0A33DF245616912CDB66E58939879AF3E
  hashsumC c761cd06xsW242237665/SHA512/D07E29054B4BF3546874F65A825B4297F1A756C9D9480EB4D127A0CE3C283C8FE64DD8F262FA7A50D1864229336ED67DE3FDDB9D0C53D542C9A1D1B4DC1C67F1
  hashsumD 899f6104gSY242237665/SHA512/2946575B7B68B9E2EC35083E27D95CC551F16E0977A604872C2591F1C7C65B093CD9C6F3EE91F464CFD3E57113B080D08C82FFEF0E85331980F74A491952F5A6
  hashsumE b0454651ZWu242237665/SHA512/8950B41BCF56EEBBDA0280A2E3DA625076DB5DD91934E6A82D58BE95F6733FE7D40DA53632E63EF7B8E4A535EC564D879B8601270C4443F27DCC99F4FA706A71
  hashsumF a3279bb0wRu242237665/SHA512/2CC49165D4054A254169B8876D6EB259B82B9B3F6D2D7C6F69696065E5D498448F14CCC68125D941767ED6D285F97043D33386566F352DE25DB2E94778B935FE
  hashsumG 56488b06kpS242237665/SHA512/F6017D7D3B4A7F8FBBAAB127E867240155B60C1F1494C32DDEB566F5925FEFE06D61821A753375CDF8330DEF3C703D425FA8598012E3E753084477114BCA186F
  hashsumH 10f7d543zNr242237665/SHA512/DA50D50DD177ECC7DA0AA8C10022C7BAA8E6D2946C4C400885986AC9500ACCE98320EC7676AC6813AA07F61FA0A33A6AAF8B8C7BDA9B83459F5E4B79086C878E
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNCAxMjowMzo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 kZnlo/I/QOMKyC0+j4t+O8lBv5KJIycR87185dLjPmE=


 
f9GZ0XuDRdy+gmC/GsJCVgdZBHm6ri3U5R7rX8Cd99pcgLV/D3BihPV4/zl2OK0L79WJgwn/xT/A
DwO5gW/26YwLn/TJnoBn2o/drScrk6zwbeE5a/mMXiUkvYUOoqmM+KYbeutRVvMWar70f9HRVoas
69hVrkbQmyVY3TqZafKBjyK9xm6pqIMlJWtobOLObBQ/HgzPshSrhC4xOc0/Y4RVS+Rj57b4ZV1h
psvA7V8GzmMLlBZnAjk2mz9+HHTrKF1SBBCPXoP/htLJP8JzqLfcRBZpyZV2LVUxFK87PDjdS5xk
CMHXDeDlBKPzAoCYr/qplyBfZ5MVqZe9vq2HXw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwNCAxMzoxMToxMSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumF MTBmN2Q1NDN6TnIyNDIyMzc2NjUvU0hBNTEyL0RBNTBENTBERDE3N0VDQzdEQTBBQThDMTAwMjJDN0JBQThFNkQyOTQ2QzRDNDAwODg1OTg2QUM5NTAwQUNDRTk4MzIwRUM3Njc2QUM2ODEzQUEwN0Y2MUZBMEEzM0E2QUFGOEI4QzdCREE5QjgzNDU5RjVFNEI3OTA4NkM4NzhF
  hashsumE NTY0ODhiMDZrcFMyNDIyMzc2NjUvU0hBNTEyL0Y2MDE3RDdEM0I0QTdGOEZCQkFBQjEyN0U4NjcyNDAxNTVCNjBDMUYxNDk0QzMyRERFQjU2NkY1OTI1RkVGRTA2RDYxODIxQTc1MzM3NUNERjgzMzBERUYzQzcwM0Q0MjVGQTg1OTgwMTJFM0U3NTMwODQ0NzcxMTRCQ0ExODZG
  hashsumD YTMyNzliYjB3UnUyNDIyMzc2NjUvU0hBNTEyLzJDQzQ5MTY1RDQwNTRBMjU0MTY5Qjg4NzZENkVCMjU5QjgyQjlCM0Y2RDJEN0M2RjY5Njk2MDY1RTVENDk4NDQ4RjE0Q0NDNjgxMjVEOTQxNzY3RUQ2RDI4NUY5NzA0M0QzMzM4NjU2NkYzNTJERTI1REIyRTk0Nzc4QjkzNUZF
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODk5ZjYxMDRnU1kyNDIyMzc2NjUvU0hBNTEyLzI5NDY1NzVCN0I2OEI5RTJFQzM1MDgzRTI3RDk1Q0M1NTFGMTZFMDk3N0E2MDQ4NzJDMjU5MUYxQzdDNjVCMDkzQ0Q5QzZGM0VFOTFGNDY0Q0ZEM0U1NzExM0IwODBEMDhDODJGRkVGMEU4NTMzMTk4MEY3NEE0OTE5NTJGNUE2
  challenge MTI0NzA1NDExODUwMTI3NTA1Ng==
  hashsumB Yzc2MWNkMDZ4c1cyNDIyMzc2NjUvU0hBNTEyL0QwN0UyOTA1NEI0QkYzNTQ2ODc0RjY1QTgyNUI0Mjk3RjFBNzU2QzlEOTQ4MEVCNEQxMjdBMENFM0MyODNDOEZFNjRERDhGMjYyRkE3QTUwRDE4NjQyMjkzMzZFRDY3REUzRkREQjlEMEM1M0Q1NDJDOUExRDFCNERDMUM2N0Yx
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