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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet SCC ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 18. marts 2016

Direktion

Carlo Romby Bjerg
" 4 /
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet SCC ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlezegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ry, den 18. marts 2016

RevisionRy
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 26267439 / ) )
/l/ 7 ,«- ; /
) p NS

Niels Jorn deppe
Registrerét Revj
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet SCC ApS
Priorsvej 9 - 11
8600 Silkeborg

Telefon: 86 814211
CVR-nr.: 279187 35
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carlo Romby Bjerg
Pengeinstitut Danske Bank
Revisor RevisionRy

Godkendt Revisionsaktieselskab

Skanderborgvej 27
8680 Ry
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet SCC ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @andringer i dagsveerdier lgbende i resultatopggrelsen som
finansielle poster.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskatteprocenten nedseettes gradvist fra 23,5% til 22% i indkomstarene 2015 — 2016.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af
andringen af dette regnskabsmaessige skan er indregnet.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTIENESTE ......coi i

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaagter ...........oooovviiiii e
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFTKSOMNEAET ...
Andre finansielle omKoStNINGEer..........ooviiiiiiiiiiee e

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af AretS reSURAL...........ovvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ARETS RESULT AT ettt ee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV I TESUIAL.....ce et aa s

DISPONERET I ALT .o,
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2015 2014
543.358 526.561
-178.490 -126.520
364.868 400.041
1 41.109

87.398 146

0 -3.398
-334.036 -645.191
118.231 -207.293
-28.070 17.770
90.161 -189.523
90.161 -189.523
90.161 -189.523




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Grunde 0g BYGNINGET .......oiiiiiiieeeee e
Materielle anlaegsaktiVer ..........oooviiiiiiiiiiee e,

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................

Tilgodehavender ...
Likvide beholdninger ...,

OMS/ZETNINGSAKTIVER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeiie

AKTIVER ...
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2015 2014
9.021.510 9.200.000
9.021.510 9.200.000
9.021.510 9.200.000
4.561.331 4.354.414
4.561.331 4.354.414

290 41.225
4.561.621 4.395.639
13.583.131 13.595.639




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccoouuiiiiiiiiiiiic e
Reserve for opskrivniNger ...........cooovviiiiiiiie e,
OVErf@It reSUAL........coovviiiiiiiiii

3 EGENKAPITAL ..ooiiiiii e

Henseaettelse til udskudt SKat ..........oeevveviiiii e

HENSATTE FORPLIGTELSER.........oviiiiiiiiieee e,

PrioritetSgaeld. ... ...
KreditinSHULLEr .......coee e

4 Langfristede geeldsforpligtelser .......cccooviiiiiiiiiiiiiiiicee e,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.....................
KreditinSttULer ...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............cccccccennnnnnn.
ANdEN gaeld ....cooviiiii e

Kortfristede geaeldsforpligtelser.........coooooiiiiiiiiine,

G/AELDSFORPLIGTELSER .....ooviiiiiiiieeeeeee e

PASSIVER ..o

5 Eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
125.000 125.000
2.020.124 2.020.124
-913.054  -1.003.215
1.232.070 1.141.909
904.151 876.081
904.151 876.081
9.899.000 9.899.000
0 0
9.899.000 9.899.000
1.208.436 1.591.224
254.311 0
7.500 8.500
77.663 78.925
1.547.910 1.678.649
11.446.910 11.577.649
13.583.131 13.595.639




NOTER

2015 2014
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af investering i og drift af udlejningsejendom.
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat............cccccveeiiiiiiiiiice e, 28.070 -17.770
28.070 -17.770
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccoooeiieiiiiiiiiiieen 125.000 0 125.000
Reserve for opskrivninger ...........cccccceeeeiiiieennnn, 2.020.124 0 2.020.124
Overfgrt resultat...........cccoooeeeiiiiiiiiii e, -1.003.215 90.161 -913.054
1.141.909 90.161 1.232.070
Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen indenfor de sidste 5 ar.
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.............cccooiuvvinnneen. 9.899.000 9.899.000 0 8.504.286
Kreditinstitutter..................oooooe. 1.591.224 1.208.436 1.208.436 0
11.490.224 11.107.436 1.208.436 8.504.286
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NOTER

2015 2014
Eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af

arsrapporten for KICA Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat saledes:

Restgeeld kreditforening 9.899.000 kr.

Ejerpantebrev til fordel for 2.700.000 kr.
bankgeeld

Den bogferte veerdi udger 9.021.510 kr.

Selvskyldnerkaution (ulimiteret) vedr. bankgeeld for moder- og sgsterselskaber.

Side 13



