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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Ejendomsselskabet Lyhnesvej 6 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 14. oktober 2020

Direktion

Peter @stergaard Frederiksen
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Lyhnesvej 6 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lyhnesvej 6 ApS for regnskabsdret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kobenhavn, den 29. oktober 2020

Grant Thornton
Statsautorigerel Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3f120 99 36

im Kjellberg
latsautoriserel revisor
mne29452
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Lyhnesvej 6 ApS
Lyhnesvej 6
3480 Fredensborg
CVR-nr.: 2791 82 04
Stiftet: 21. juni 2004
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: L. juli - 30. juni
Direktion Peter Ostergaard Frederiksen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn ¢
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lyhnesvej 6 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede

regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger,

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mm.

Omkostninger vedrorende ejendomme

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedraren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
péd de enkelte bestanddele er forskellig.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret péa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 865.000

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vard: af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-

gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-

re end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.

Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i1 pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Lyhnesvej 6 ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighedeme for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa lancoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019720 2018/19
Bruttofortjeneste 110.203 113.497
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -10.770 -6.400
Driftsresultat 99.433 107.097
Andre finansielle indtaegter 140 0
@vrige finansielle omkostninger -8.308 -11.883
Resultat for skat 91.265 95.214
2 Skat af &rets resultat -20.079 -20.927
Arets resultat 71.186 74.287
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfart resultat 71.186 74.287
Disponeret i alt 71.186 74.287
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 4.588.892 4.597.440
Materielle anlegsaktiver i alt 4.588.892 4.597.440
Anlzegsaktiver i alt 4.588.892 4.597.440
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 108.171 87.348
Oms=tningsaktiver i alt 108.171 87.348
Aktiver i alt 4.697.063 4.684.788
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 675.093 603.907
Egenkapital i alt 800.093 728.907
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 80.714 73.428
Hensatte forpligtelser i alt 80.714 73.428
Gealdsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter 760.473 850.547
Deposita 41.750 35.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 802.223 886.047
Kortfristet del af langfristet geeld 90.000 89.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.899.114 1.949.114
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 12.793 0
Anden geld 12.126 958.292
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.014.033 2.996.406
Gealdsforpligtelser i alt 3.816.256 3.882.453
Passiver i alt 4.697.063 4.684.788
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomhedskapital Overfart resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2018 125.000 529.620 654.620
Arets overforte resultat 0 74.287 74.287
Egenkapital 1. juli 2019 125.000 603.907 728.907
Arets overforte resultat 0 71.186 71.186
125.000 675.093 800.093
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommenne Lyhnesvej nr. 4b, 6 og 8, 3480

Fredensborg.

2019/20 2018/19

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 12.793 17.116
Arets regulering af udskudt skat 7.286 3.811
20.079 20.927

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2019 4,642.240 2.625.280
Tilgang i rets lob 2.222 2.016.960
Kostpris 30. juni 2020 4.644.462 4.642.240
Afskrivninger 1. juli 2019 -44.800 -38.400
Arets afskrivninger -10.770 -6.400
Afskrivninger 30. juni 2020 -55.570 -44.800
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 4.588.892 4.597.440
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/6 2020 30/6 2019
4. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 850.473 939.547
Heraf forfalder inden for 1 ar -90.000 -89.000
760.473 850.547
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 413.613 503.613

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter t.kr. 850 er der afgivet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 2.574.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr. som selskabet selv opbevarer. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Dansk El-Teknik A/S, CVR-nr. 13 90 75 44

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat frem-

gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belab.
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