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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 
for Kaj Aage Holding ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Nykøbing F., den 15. maj 2023

Direktion

Kaj Aage Munk
Direktør
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Til kapitalejerne i Kaj Aage Holding ApS
 
Vi har udført review af årsregnskabet for Kaj Aage Holding ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med 
den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, 
der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i 
overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etiske 
krav.
 
Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske 
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af 
forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske 
handlinger og vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de 
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Konklusion
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet ikke 
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af 
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.
 

Maribo, den 15. maj 2023

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Christina Wibholm
Statsautoriseret revisor
mne35784
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Virksomheden Kaj Aage Holding ApS
Sophieholmen 29, 4. th
4800 Nykøbing F

CVR-nr. 27917585
Stiftelsesdato 16. juni 2004
Hjemsted Guldborgsund
Regnskabsår 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Kaj Aage Munk

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo

CVR-nr. 12901038

Pengeinstitut Jyske Bank
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering, formueforvaltning, udlån samt at eje fast ejendom og anden 
aktivitet beslægtet hermed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat på kr. 195.168, 
og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum på kr. 23.631.454, og en egenkapital på kr. 
23.291.099.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Kaj Aage Holding ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning,  andre driftsindtægter og 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler.
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Kaj Aage Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

-8-
 

 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%

Der afskrives ikke på grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved  realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen 
mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
Materielle anlægsaktiver under udførelse måles til kostpris.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis
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Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes 
som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, 
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Bruttofortjeneste 557.144 20.251

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -324.190 -103.351
Driftsresultat 232.954 -83.100

Andre finansielle indtægter 2 140.233 204.165
Finansielle omkostninger 3 -52.415 -110.091
Resultat før skat 320.772 10.974

Skat af årets resultat 4 -125.604 -5.497

Årets resultat 195.168 5.477

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 100.000 100.000
Overført resultat 95.168 -94.523

Resultatdisponering 195.168 5.477
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 15.646.466 15.705.647
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 301.794 305.631
Materielle anlægsaktiver under udførelse og 
forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 2.425.656 7.148

Materielle anlægsaktiver 18.373.916 16.018.426

Anlægsaktiver 18.373.916 16.018.426

Tilgodehavende selskabsskat 0 484
Andre tilgodehavender 108.880 58.648
Periodeafgrænsningsposter 8.422 12.226

Tilgodehavender 117.302 71.358

Likvide beholdninger 5.140.236 7.349.972

Omsætningsaktiver 5.257.538 7.421.330

Aktiver 23.631.454 23.439.756

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
Z1

L5
-H

T4
CI

-7
Q

N
VU

-W
1K

02
-N

3H
D

3-
C5

0E
W



Kaj Aage Holding ApS

Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 23.066.099 22.970.931
Udbytte for regnskabsåret 100.000 100.000

Egenkapital 23.291.099 23.195.931

Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.000 51.604
Selskabsskat 131.147 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 190.200 190.200
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 8 2.021

Kortfristede gældsforpligtelser 340.355 243.825

Gældsforpligtelser 340.355 243.825

Passiver 23.631.454 23.439.756

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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  Udbytte for  

Virksomheds Overført regnskabs-  

kapital resultat året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 22.970.931 100.000 23.195.931

Betalt udbytte 0 0 -100.000 -100.000

Årets resultat 0 95.168 100.000 195.168

Egenkapital 31. december 2022 125.000 23.066.099 100.000 23.291.099

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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Noter
  
  

2022 2021
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1. Særlige poster
Andre indtægter 23.541 6.867

Saldo ultimo 23.541 6.867

Andre indtægter for året består af tilvalgskøb til de enkelte nye lejemål.

2. Andre finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 140.233 204.165

140.233 204.165

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 52.415 110.091

52.415 110.091

4. Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 125.620 5.516
Regulering tidligere års skat -16 -19

125.604 5.497

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for ejerforeningen Sophieholmen 27, 3. th. er deponeret:
Ejerpantebrev med pant i matr. nr. 1574d, Nykøbing F. Bygrunde stort kr. 50.000

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
Z1

L5
-H

T4
CI

-7
Q

N
VU

-W
1K

02
-N

3H
D

3-
C5

0E
W



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kaj Aage Munk
Direktionsmedlem
Serienummer: c2f77b17-4031-4d44-860d-cf515477d5b1
IP: 194.239.xxx.xxx
2023-05-16 07:59:29 UTC

Kaj Aage Munk
Direktør
Serienummer: c2f77b17-4031-4d44-860d-cf515477d5b1
IP: 194.239.xxx.xxx
2023-05-16 07:59:29 UTC

Christina Wibholm
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:12901038-RID:1177329570438
IP: 5.103.xxx.xxx
2023-05-16 08:04:42 UTC

Kaj Aage Munk
Dirigent
Serienummer: c2f77b17-4031-4d44-860d-cf515477d5b1
IP: 194.239.xxx.xxx
2023-05-16 08:39:35 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
Z1

L5
-H

T4
CI

-7
Q

N
VU

-W
1K

02
-N

3H
D

3-
C5

0E
W



         +Na0+P/r2Ur+xq45M0hsy7Y7QLZPmvMRzAhpyuK9rWg=   FbqVebuwd20MGdYhQU/Vyo22T+1EDPFs4P9JVpmU/SE=      AQAB           2023-05-16T07:59:27.962Z     2GNZmL5k16Ud+3jdvOm6D/Rwc+cbjqjAL8DXLsCnjyg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 404674221920718981659262046019670456609268612929        


3503 Årsrapport 2022 til underskrift
            NZ1L5-HT4CI-7QNVU-W1K02-N3HD3-C50EW
            SHA-256
            453cc12230880c3b803bc94c1fa9df89dfa8c9d1fe0464957eca513efc9e2c60
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3503 Specifikationshæfte 2022 til underskrift
            KLKOW-FNX86-MFI87-ZFE7L-MIU7K-ELA26
            SHA-256
            2d239b2d73aa2231df4397bc6c37709838de6f3383ee97d30def4c9e2782b3f1
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3503 Ledelsens regnskabserklæring til underskrift
            K142V-YET2D-YGK56-UESB5-MO3LD-J44P1
            SHA-256
            554825e246c4f0d6193725154e0dbc956e818e261a260d58477d00c5682c0b43
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3503 generalforsamlingsprotokollat 2022 til underskrift
            AW60U-EVV24-H7MYY-6B41Z-UXPGC-EVDGW
            SHA-256
            ccce82b46380d54c9cd68a9ec1952a91b92a69938beba65a0351281fa01f190b
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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