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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET SKANDERBORGVEJ 209 ApS
Droshoved 4
7120 Vejle Ost
CVR-nr: 27917372

Regnskabsar: 01/01/2017 - 30/06/2018
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L edel sespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar 2017 - 30. juni 2018 for Ejendomssel skabet
Skanderborgvej 209 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vele, den 01/09/2018

Direktion

Henning Siersbak

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision af arsrapporten er fravalgt for dette regnskabsar og fravad ges ogsa for det kommende regnskabsar,
idet betingelserne for at kunne fravadge revision er opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse og drift af jendommen Skanderborgvej 209, 8260 Viby J.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har omlagt regnskabsar fra perioden 1/1-31/12 til perioden 1/7-30/6, sa det felger samme
regnskabsar som modersel skabet. Dette regnskabsar er derfor pa 18 mdr. for perioden 1/1 2017 - 30/6 2018.
Driften er forlgbet som planlagt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtradt vassentlige eller saarlige begivenheder efter regnskabsdrets afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Resultatopger else

Bruttor esultat
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsagning, vareforbrug, andre driftsindtaagter og andre
eksterne omkostninger til posten "Bruttoresultat”, jf. arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen (husljeindtaggter) indregnes i resultatopgerelsen, nér lgjen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes excl. moms, acontobidrag til vand og varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til jendommens drift og sel skabets administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel ab,

der vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger
samt |aneomkostninger.

Skat af aretsresultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning og indgar i sambeskatningen med
moderselskabet HCIS Invest ApS fra det tidspunkt, hvor modersel skabet har overtaget anparterne

med 100% egjerskab. HCIS Invest ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som feglge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen

med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Der er hensat udskudt skat pa opskrivninger af investeringsgjendommei det omfang salg

heraf til bogfert veardi vil udligse skat.

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme indregnes i anskaffelsesaret til kostprisog i efterfalgende ar
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til dagsvaardi, som opgeres med udgangspunkt i e endommenes forventede afkast.
Som en konsekvens af sel skabets praksis med vaadiansadtel se af jendommetil
dagsvaadi foretages der ikke regnskabsmaessige af skrivninger herpa. Ejendommene
antages endvidere ikke at vaare udsat for vaadiforringel se som falge af |gbende
vedligeholdel se.

Driftsmateriel

Driftsmateriel malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Aktiver med en kostpris paunder 13.500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
De med grunde og bygninger forbundne finansielle forpligtel ser males til nominel vaadi.
Gadd i evrigt malestil amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18 2016
kr. Kr.
Bruttor @SUlTal .......coceeieiieiiee e s 450.231 264.986
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccocceceeeenens 200.000 0
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 65.491 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oovviiieeiie e -271.622 -133.755
Ordinaert resultat far skat .......cccooeveeiiniene e 444.100 131.231
SKat af AretSTESUITAL ......cceeeeueeeeeeeeeceeee e 1 -97.866 -29.019
ATEISTESUIAL .ot 346.234 102.212
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cceu...... 1.600.000 0
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 644.915
OVErfArt reSUIaL ......ccceeveeieeiereee e -1.898.681 102.212
LAl e 346.234 102.212
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Balance 30. juni 2018

Aktiver
Note 2017/18 2016
kr. Kr.
INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e 7.200.000 7.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 2 7.200.000 7.000.000
ANlaagsaktiver T alt ..o 7.200.000 7.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccceevenee. 1.500.000 0
Tilgodehavende SKat .........ccovverenireniee s 0 56
Tilgodehavender i alt .......ccccoveiieieeiiee e 1.500.000 56
Likvide beholdninger ..o 0 363.491
OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ..o 1.500.000 363.547
AKLIVEN T @IT i 8.700.000 7.363.547
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfart resultat
Fordlag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2017/18
kr.
300.000
0
851.177
1.600.000

2.751.177
805.055
805.055

4.885.694

4.885.694

73.228
58.721
28.764

1.536
95.825
258.074

5.143.768

8.700.000
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2016

kr.
300.000
2.104.944
644.914

0

3.049.858
746.009
746.009

3.369.185

3.369.185

92.216
0
14.724

23.130
68.425
198.495

3.567.680

7.363.547
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 30. jun. 2018

: Reserve for For edldet
Rig;lrs)tirtglret nettoopskrivning Overfart ir?grbe)g;(;t | alt
mv. : _af . resultat under
investeringsaktiver :
egenkapitalen
kr. Kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ........c.ccceuee. 300.000 2.104.944 644.914 0 3.049.858
Forhgjelse (nedsadtel se) af
egenkapital som falge af 0 -2.104.944 2.104.944 0 0
praksissndringer ........cccoceeeeenens
Aretsresultat ......coccovrererennne, 0 0 -1.898.681 2.244915  346.234
Betalt ekstraordinaat udbytte .... 0 0 0 -644.915 -644.915
Egenkapital, ultimo ................... 300.000 0 851.177 1.600.000 2.751.177
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Dagsvaadiregulering primo
Arets regulering
Dagsvaer diregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2017/18 2016
Kkr. kr.
38.764 20.724
59.046 8.295
56 0
97.866 29.019

I nvesteringsejendomme
kr.

4.301.354
0
0

4.301.354

2.698.646
200.000

2.898.646

7.200.000

Forudsaatninger ved opger else af dagsvaer di af investeringsejendommen
| nvesteringsejendommen er, jvf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaadi

og ved anvendelse of et afkast pa 4,5%.

Ved opgerelse af afkastet for egendommen tages udgangspunkt i forventede | ejeindtaggter ved
fuld udlgining. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesomkostninger fratraskkes.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsged d

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
4.958.922 73.228 4.885.694 4.591.579

4.958.922 73.228 4.885.694 4.591.579

Kursreguleret pantebrevsrestgadd udger pr. 30. juni 2018 kr. 4.973.311 kr.
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4. Kortfristede gaddsfor pligtelser i alt
Sambeskatning

Selskabet indgar i en koncernsambeskatning med HCIS Invest ApS som administrati onssel skab.
Selskabet hadter for koncernens selskabsskatter mv. i henhold til Selskabsskattelovens regler
herom samt for eventuel indeholdte kildeskatter parenter, royalties og udbytter for de
sambeskattede sel skaber.

K oncernens skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for HCIS Invest ApS.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitut, 4.958.922 kr. er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2018 udger 7.200.000 kr.
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