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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for Ndr. Fasanvej 99 ApS.

Arsroppor’ren afloegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. maj 2019

Direktion

Mogens Alex Werliin
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ndr. Fasanvej 99 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ndr. Fasanvej 99 ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2018, der omfatter resultatopgearelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskobe’r udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklcerings-
standard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
Arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er noermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”.
Vi er uafhcengige aof selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s efiske regler) og de yderligere krav, der er goeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
scette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore defte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om darsregnskabet. Dette kraever, at vi planlcegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om Arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kroevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestdr af forespegrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaoessigt, andre i viksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krcevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
Arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden mdéde sy-
nes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vcesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 15. maj 2019
Revisionsfirmaet Lars Bastholm

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 36696486

Lars Bastholm
Registreret revisor
mne34274
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive ejendommen Ndr. Fasanvej 99, 2000 Frederiksberg.

Udviklingen i selskabets aktliviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vcoeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hcendelser indiruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ndr. Fasanvej 99 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med A&rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afloeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og madling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vcerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af cen-
drede regnskabsmcessige sken af belgb, der tidligere har vceret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og
det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden dars-
regnskabet aflcegges, og som be- eller afkrcefter fornold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning fil &rsregnskabslovens § 32 er visse indtoegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne "nettoomscetning, driftsomkost-
ninger samt administrationsomkostninger”.

Nettoomscetning
Nettoomscetning omfatter huslejeindtoegter og indregnes i resultatopgearelsen i fakt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til kontoromkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt tillceg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv..

Skat of drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles p& sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold
til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hcefter solidarisk med andre sambeskattede selskaberikoncernen for betaling af selskalbs-
skatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlcegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtcegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kalbs-
pris og eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende fil dagsvaerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede voerdianscettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for ernvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende, delt med et afkastkrav pd é %. Nettoforrentningen be-
regnes under hensyntagen fil de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestil-
stand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte omkostnin-
ger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes in-
vesteringsejendommen.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Som felge af mdlingen fil dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi. Voerdien
reduceres med nedskrivning til imadegdelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag til

udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgoeld er mailt til amortiseret kostpris, der for obligationslén svarer til I&nets restgceld.

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leveranderer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
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2018 2017
BRUTTORESULTAT ...ttt ettt e et eseane e 375.321 359.792
Andre finansielle omKostNiNGer .......oovevveeeeciecieeeeeee -151.870 -86.875
RESULTAT FDR SKAT ..ottt 223.451 272.917
SKOT Of AretSs TESUTOT ..ottt e e ereeeeens -49.436 -60.414
ARETS RESULTAT ..o 174.015 212.503
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@Irt reSUTAT ...eiiiieeeeeee e 174.015 212.503
DISPONERET | ALT.....ooiiiiiiiieiceeeeeeeeeeeeee et 174.015 212.503
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017
INvesteringsejeNdOMME.......c.coouveiieieeieeiecce e 7.300.000 7.300.000
Materielle anlcegsaktiver.............ccocooiiiieiiiniiiiieeeee 7.300.000 7.300.000
ANLEGSAKTIVER...........coeieiieeeeeteeetee et 7.300.000 7.300.000
Likvide beholdninger............c..cccoooiiiiiiiiiccececeeee, 125.210 56.639
OMSZETNINGSAKTIVER ........ccooveieieiieieeeeeeeeeeesie e 125.210 56.639
AKTIVER..........oovieeeieeeeecteertetet ettt ese e 7.425.210 7.356.639
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital ..o
OVverfart reSUTAT ...

EGENKAPITAL ...t

Henscettelse fil udskudt skat....ocooovveiieiiiiiiiieeee,

HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccoviniiiiiriniciecncncceecnne

PriontetSQORIA ..o
Langfristede gceldsforpligtelser ..............c..ccoooereiieiiennnnn,
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder.......cccocvvveeciecieceecieenen.
SelSKADSSKAT ...

Kortfristede gceldsforpligtelser...............ccccoveiiiiiiiinnnnnns

GALDSFORPLIGTELSER ........cooiiiiiiiiiciiicccecee

PASSIVER. ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
125.000 125.000
3.950.054 3.776.039
4.075.054 3.901.039
141.398 137.612
141.398 137.612
3.009.916 2.784.423
3.009.916 2.784.423
141.914 225.632
10.000 18.200

0 231.350

46.928 58.383
198.842 533.565
3.208.758 3.317.988
7.425.210 7.356.639
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NOTER
Geeldialt Restgceld efter
ultimo  Kortfristet andel 5ar
1 Langfristede gceldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ....coveceeeieeiccieceeceeee 3.151.830 141.914 2.420.525
3.151.830 141.914 2.420.525

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmcaessige veerdi pr. 31. december udger T.DKK 7.300.
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