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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 30.
september 2020 for Bumping Haderslev Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 5. februar 2021

Direktion:

Tommy Frekjaer
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Bumping Haderslev Il ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bumping Haderslev 1l ApS for regnskabsaret 1. januar - 30. september
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 5. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, saledes at selskabets ejendom indregnes til
dagsveerdi for investeringsejendomme jf. arsregnskabslovens § 38. Tidligere var ejendommen indregnet
under materielle anlaegsaktiver, der bliver malt til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag
af akkumulerede afskrivninger og nedskrivning jf. arsregnskabslovens § 41.

Det er ledelsens opfattelse, at dette giver et mere retvisende billede af arets resultat, selskabets
aktiver og forpligtelser samt egenkapital. Sammenligningstallene for sidste ar er andret i
overensstemmelse med den nye regnskabspraksis.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
praksisaendringens pavirkning pa arsrapporten.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccoiiiiiiiiiiiiiiine

PersonaleomKkoStNiNger . ..cuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieeeineenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020

9 mdr.
kr.
441.636

0
0

441.636

0
-88.508

353.128

-77.688

275.440

275.440

275.440

2019

12 mdr.
kr.
400.890

-263.000
-285.344

-147.454

35.362
0

-112.092

24.660

-87.432

-87.432

-87.432
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2020 2019
kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 7.900.000 7.900.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 7.900.000 7.900.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 7.900.000 7.900.000
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 1.791 1.791
Tilgodehavende selskabsskat.......coovvviiiieiiiiiiiiiiiniinnennnnen. 7.785 7.785
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 9.576 9.576
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 221.263 58.321
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 230.839 67.897
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 8.130.839 7.967.897
PASSIVER
Selskabskapital.....oueereeeirniieiriiiiiiiiiiiiierrrereneeneeeeaes 200.000 200.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 741.574 466.132
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 941.574 666.132
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 868.207 864.798
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 868.207 864.798
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 5.860.334 5.990.746
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 4 5.860.334 5.990.746
Prioritetsgald...ccvieiniiiiiiiiiii i e e 179.785 179.254
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 35.379 54.507
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cccoeeiviiniiiiiiiiiiiieinennns 74.279 0
Anden gaeld . ..o e 171.281 212.460
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn... 460.724 446.221
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 6.321.058 6.436.967
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 8.130.839 7.967.897
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Reserve for

kapital opskrivninger

EGENKAPITALOPG@RELSE

Selskabs-
Egenkapital 31. december 2019......ccccvviiiiniininnnnns 200.000
Praksisaendring ....cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaiaeens
Korrigeret egenkapital 1. januar 2020.................. 200.000

Forslag til resultatdisponering........c.ccoeeeviinveninnnnnns

Egenkapital 30. september 2020......................... 200.000

390.941
-390.941
0

Overfort
resultat

75.193
390.941
466.134
275.440

741.574

| alt
666.134
0
666.134
275.440

941.574
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NOTER
2020 2019
9 mdr. 12 mdr.
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
W o T o 1= T 1= P P 0 263.000
0 263.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 74.279 44.215
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........cooevvvivivenenennnnns 0 136
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. 3.409 -69.011
77.688 -24.660
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
domme
Kostpris 1. Januar 2020.....cceeeiiueetieeeiiieeeeeeeenineeeeeeeensusseeeeesssnnsseseeaanns 3.441.816
Kostpris 30. september 2020..........coitiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e e aeas 3.441.816
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020........cevvieiiiieiieinnenenneenannnns 4.458.184
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2020.............cocvvvevvennnnn. 4.458.184
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........c.ccevvviiiiiiiiiiiiennnennnn. 7.900.000

Selskabets investeringsejendomme, beliggende i Haderslev, er indregnet til dagsvaerdi og er
fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat, og et
vurderet afkastkrav pa 5,5%. | den udstrackning markedsrenter, afkastkrav eller ejendommens
forhold i @vrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Som folge heraf
knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vardiansattelse af ejendommen.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2020 Afdrag Restgaeld 31/12 2019
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 6.040.119 179.785 5.141.194 6.170.000

6.040.119  179.785 5.141.194 6.170.000

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Bumping
Haderslev ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

10

Note



|IBDO i

NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 6.187 tkr. har virksomheden stillet pant i
selskabets ejendomme hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udggr 7.900 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bumping Haderslev Il ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med tillaeg af opskrivninger samt
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Praksis andres til, at investeringsejendomme indregnes og
males til dagsvaerdi og med indregning i resultatopgerelsen af arets vaerdireguleringer jf.
arsregnskabsloven § 38.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med
henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investe-
ringsejendomme til dagsveerdier giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver
og forpligtelser, egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor
regnskabspraksis er andret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrarende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisandringerne pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisandringen for 2020 udger en forggelse af arets resultat far
skat med 328 tkr. og arets resultat efter skat med 256 tkr. som folge af indregnet dags-
veerdiregulering og andring i afskrivninger. For 2019 er arets resultat faor skat andret med 42 tkr.
og efter skat med 64 tkr., mens balancesummen primo er uandret. Egenkapitalen pr. 1. januar
2020 er ligeledes uaendret, ligesom den udskudte skat primo er uaendret som fglge af
praksisaendringen.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
omfatter 12 maneder, mens indevaerende ar er en omlaegningsperiode, der daekker 9 maneder.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



