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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
PN-BO ApS
Lembckesvej 28
6100 Haderslev

CVR-nr.: 27915434
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Peter Baagge Christensen

Niels Jergen Nordestgaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvaerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for PN-BO ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 04.03.2020

Direktion

Peter Baagoe Christensen Niels Jorgen Nordestgaard
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i PN-BO ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PN-BO ApS for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 04.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Krause Therkelsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19698
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje, drive, investere og udleje ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 151 t.kr. Sammenholdt med resultatet for 2018, der udgjorde et underskud
pa 233 t.kr., kan udviklingen primaert henledes til en realiseret kursgevinst pa vaerdipapirer. Resultatet vurderes
som tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger til regnskabsaret 2019.

Begivenheder efter balancedagen
Efter balancedagen er selskabet blevet solgt til en ny kapitalejer.

Herudover er der fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 400.891 507.021
Personaleomkostninger 1 (263.000) (320.000)
Af- og nedskrivninger (328.269) (326.552)
Driftsresultat (190.378) (139.531)
Andre finansielle indteegter 35.362 6.005
Andre finansielle omkostninger 0 (85.455)
Resultat for skat (155.016) (218.981)
Skat af arets resultat 2 3.590 (13.640)
Arets resultat (151.426) (232.621)
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 0 1.800.000
Overfart resultat (151.426) (2.032.621)
Resultatdisponering (151.426) (232.621)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 7.900.000 8.185.344
Materielle aktiver 3 7.900.000 8.185.344
Anlagsaktiver 7.900.000 8.185.344
Andre tilgodehavender 1.791 11.318
Tilgodehavende selskabsskat 7.785 83.986
Tilgodehavender 9.576 95.304
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.407.595
Vaerdipapirer og kapitalandele 0 2.407.595
Likvide beholdninger 58.321 284.397
Omsatningsaktiver 67.897 2.787.296
Aktiver 7.967.897 10.972.640
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Passiver
2019 2018

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 390.941 374.400
Overfort overskud eller underskud 75.193 7.209.679
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.800.000
Egenkapital 666.134 9.584.079
Udskudt skat 864.798 903.295
Hensatte forpligtelser 864.798 903.295
Geeld til realkreditinstitutter 5.990.746
Langfristede geeldsforpligtelser 4 5.990.746 0
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 179.254 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.600 0
Anden geld 261.365 485.266
Kortfristede gaeldsforpligtelser 446.219 485.266
Gaeldsforpligtelser 6.436.965 485.266
Passiver 7.967.897 10.972.640
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgoerelse for 2019

Foreslaet
Overfort ekstra- Forslag til
Virksomheds- Reserve for overskud eller ordinaert udbytte for
kapital opskrivninger underskud udbytte regnskabsaret
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 374.400 7.209.679 0 1.800.000
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 0 (1.800.000)
Udbetalt ekstraordinaert 0 0 0 (7.000.000) 0
udbytte
Arets opskrivninger 0 42.925 0 0 0
QDvrige 0 0 (7.000.000) 7.000.000 0
egenkapitalposteringer
Skat af 0 (9.444) 0 0 0
egenkapitalbevaegelser
Overfort til reserver 0 (16.940) 16.940 0 0
Arets resultat 0 0 (151.426)
Egenkapital ultimo 200.000 390.941 75.193
lalt
kr.
Egenkapital primo 9.584.079
Udbetalt ordinzert udbytte (1.800.000)
Udbetalt ekstraordinaert udbytte (7.000.000)
Arets opskrivninger 42.925
@vrige egenkapitalposteringer 0
Skat af egenkapitalbevaegelser (9.444)
Overfort til reserver 0
Arets resultat (151.426)
Egenkapital ultimo 666.134
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Noter
1 Personaleomkostninger
2019 2018
kr. kr.
Gager og lenninger 263.000 320.000
263.000 320.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 44.215 22.014
Andring af udskudt skat (47.941) (8.343)
Regulering vedrgrende tidligere ar 136 (31
(3.590) 13.640
3 Materielle aktiver
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris primo 8.625.000
Kostpris ultimo 8.625.000
Opskrivninger primo 500.000
Arets opskrivninger 42.925
Opskrivninger ultimo 542,925
Af- og nedskrivninger primo (939.656)
Arets afskrivninger (328.269)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.267.925)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.900.000
4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald
for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter 5 ar
2019 2019 2019
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 179.254 5.990.746 5.405.408
179.254 5.990.746 5.405.408
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5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger
7.900 t.kr.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter ved udlejning af selskabets ejendomme. Husleje indregnes i
resultatopggrelsen i takt med udlejningsperioden. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaagsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og nettokurstab vedrgrende vardipapirer.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 25 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver, der males til dagsveerdi (barskurs) pa
balancedagen.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



