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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsperioden 1. januar —
31. december 2022 for Ejendomsselskabet Laimarksvej 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. april 2023

Direktion:

Bjarne Dideriksen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Loimarksvej 3 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lgimarksvej 3
ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2022, der omfatter regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorer standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge
disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vacsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om A&rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med Aarsregnskabet og er wudarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11. april 2023

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer

Registreret révisor
mne31463
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet, og arets resultat anses for

tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Loimarksvej 3 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med A&rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Andre driftsindtaegter og —omkostninger
Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Udbytte fra ovrige kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud. ‘



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40-50 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Depositum males til amortiseret kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Vardiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse péa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af é&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede
selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nadr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen,
bortset fra poster der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l4nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gxldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE 2022
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
248.728 213
-24.210 -24
224.518 189
-180.218 -155
44.300 34
-15.072 -13
29.228 21
29228 21
0 0

29.228 21




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 i
Note hele kr.

10

20211
1.000 kr.

ANLAGSAKTIVER:
4. Materielle anlzegsaktiver:
Grunde 0g bygninger ........ccceccviiierienrinienenerinennineennen. 0.322.598

6.172

ANLAGSAKTIVERIT ALT ... 6.322.598

6.172

AKTIVERT ALT .cccomsmmssmmesmumssimcosasnnens _ 0.322.598

6.172




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL T ALT ....ccocoviiiiiiiieeieieeenerecnn e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld  .....coveevvenvevvreiecnnnes
Gald til pengeinstitutter  esssiismssssisinsiiis iz

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gzld

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...........ccccvcueneee.

PASSIVERIT ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZERTSTAENDE PARTER

11

2022 1 20211

hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
843.327 814
0 0
968.327 939
1.806.519 1.886
70.000 60
120.104 69
3.220.141 3.077
15.072 14
122.435 127
3.547.752 3.347
5.354.271 5.233
6.322.598 6.172

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo
Overfort resultat:
Saldo primo

Arets resultat
Saldo ultimo
Foreslaet udbytte:
Saldo primo

Betalt udbytte
Arets resultat

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO

12

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
125.000 125
814.099 793
29.228 21
843.327 814
0 0
0 0
0 0
0 0
968.327 939




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtagter er med henvisning til rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i gvrigt ~ ...ccccverenneee.

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2022
Arets tilgang

Kostpris 31. december 2022
Afskrivninger 1. januar 2022
Afskr. pa athendede aktiver

Avrets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

2022 i 20211
hele kr. 1.000 kr.

........... 50.327 31

129.891 124

180.218 155

15.072 13

15.072 13

Grunde
0g
bygninger

6.302.550
. 175.000

e 6.477.550
130.742

0
2 24.210
154.952

........................... 6.322.598



Note

14

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12022  31/12 2022 Afdrag Restgald

geld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld, Nordea ....... 355.596 322.150 35.000 175.000
Prioritetsgeld, Nordea ....... 936.750 934.729 0 934.729
Prioritetsgaeld, Nordea ....... 653.423 619.640 35.000 440.000

1.945.769  1.876.519 70.000 1.549.729

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Bjarne Dideriksen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.876 tkr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2022 udger

3.765 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.520 tkr. med pant i grunde
og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for selskabets engagement
med pengeinstitut.

NARTSTAENDE PARTER:
Selskabets nzertstiende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:
Moderselskabet Bjarne Dideriksen Holding ApS, Leimarksvej 3, 5610 Assens.
(fortszettes)



Note

NOTER

NARTSTAENDE PARTER (fortsat):

@vrige nxrtstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Selskabet Vestfyns Temrerforretning A/S, Legimarksvej 3, 5610 Assens.
Selskabet Ejendomsselskabet Loimarksvej ApS, Laimarksvej 3, 5610 Assens.

Transaktioner med nzertstaende parter:

Selskabet har i regnskabsaret haft mellemregninger med Ejendomsselskabet
Loimarksvej ApS og moderselskabet Bjarne Dideriksen Holding ApS, og
selskabet har kebt ydelser af selskabet Vestfyns Tamrerforretning A/S.

Ejerforhold:
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Bjarne Dideriksen Holding ApS
Leimarksvej 3
5610 Assens

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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