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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar —
31. december 2023 for Diders Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 2. maj 2024

Direktion:

Bjarne Dideriksen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Diders Ejendomsselskab ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Diders Ejendomsselskab ApS for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2023, der omfatter regnskabspraksis,

resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorer standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge
disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreckkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé
at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pé anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 2. maj 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

Peder Grennegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet, og &rets resultat anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Diders Ejendomsselskab ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Udbytte fra ovrige kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pad folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 80%

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Depositum maéles til amortiseret kostpris eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes é&rligt for indikationer p
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede
selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen,
bortset fra poster der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt
underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over l&neperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.



Note

RESULTATOPGORELSE 2023
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder .
Finansielle indtaegter ........cccoiviecvieiiicceeicecsece s
Finansielle omKoStNINger .........ccccccveeveveviieiirvseesnesninns

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........ccocevcvirneneee

Disponeret i alt

2023 i 2022 i

hele kr. 1.000 kr.
271.008 249
-24.210 -24
246.798 225
0 0
5 0
-176.074 -181
70.729 44
-20.887 -15
49.842 29
49.842 29
0 0
49.842 29
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

31/122023  31/12 2022
Note ihelekr. 1i1.000 kr.

ANLAGSAKTIVER:

5. Materielle anlsegsaktiver:
Grunde og bygninger .....asnswsrsiiaraie 6.123.388 6.323
ANLAEGSAKTIVERT ALT ..o 6.123.388 6.323
Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser —................... 12.137 0
Andre tilgodehavender o 175.000 0
187.137 0
Likvide beholdninger ............cccccoovviiriviiciiiciiiniccnenne 17.366 0
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT ........veeveveerneen, 204.503 0

AKTIVER I ALT .....ccccooviviiiniiiinieiesssiesesesssiessnenene. . 6.327.891 6.323




Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ... e
Overfort resultat  .....cccooviinieeeiiieeserecee e

Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL TALT ....occoiiiiieniienicieceneeneneneens

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geld til pengeinstitutter  .........ococeeeeerererennereeisersrsnaens

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ......cccoooovviviena.

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER
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31/12 2023  31/12 2022
1 hele kr. i 1.000 kr.
125.000 125
893.169 843

0 0
1.018.169 968
1.350.305 1.807
81.000 70

0 120
3.744.997 3.220
20.887 15
112.533 123
3.959.417 3.548
5.309.722 5.355
6.327.891 6.323

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZARTSTAENDE PARTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo

...............................................................

Overfort resultat:
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte:
Saldo primo

Betalt udbytte
Arets resultat

............................................................

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO
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31/122023  31/12 2022
1helekr. 11.000 kr.
125.000 125
125.000 125
843.327 814
49.842 29
893.169 843
0 0

0 0

0 0

0 0
1.018.169 968




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indteegter er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtegter m.v. i gvrigt

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2023
Arets afgang

Kostpris 31. december 2023
Afskrivninger 1. januar 2023
Afskr. pa atheendede aktiver

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

.................

........................................................................

20231 20221

hele kr. 1.000 kr.
5 0
44.290 51
131.784 130
176.074 181
20.887 15
0 0
20.887 15

Grunde

og

bygninger

6.477.550
175.000

v 6.302.550

154.952

i 179.162

.. 6.123.388



Note
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12023  31/122023 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld, Nordea ....... 322.150 288.780 35.000 114.000
Prioritetsgaeld, Nordea ....... 934.729 556.592 11.000 502.000
Prioritetsgaeld, Nordea ....... 619.640 585.933 35.000 411.000

1.876.519  1.431.305 81.000 1.027.000
EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for
Bjarne Dideriksen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.431 tkr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger

3.651 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt 3.780 tkr. med pant i grunde
og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for selskabets engagement
med pengeinstitut.

NZARTSTAENDE PARTER:
Selskabets naertstiende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse:
Moderselskabet Bjarne Dideriksen Holding ApS, Leimarksvej 3, 5610 Assens.
(fortsaettes)



Note

10.

NOTER

NARTSTAENDE PARTER (fortsat):

Transaktioner med naertstiaende parter:

Selskabet har i regnskabsaret haft mellemregninger med moderselskabet
Bjarne Dideriksen Holding ApS.

Ejerforhold:
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Bjarne Dideriksen Holding ApS
Loimarksvej 3
5610 Assens

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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