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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Skelvanget
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 15. maj 2023

Direktion:
Franck Marker Kirsten Jungersen Thomas Bang Holm
Peter Lauridsen Hanne Lauridsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 15. maj 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
mnel6611
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Ejendomsselskabet Skelveenget ApS
Skelvaenget 4, 5610 Assens

2791 49 69

1. juni 2004

Assens

1. januar - 31. december

64711276

Franck Marker
Kirsten Jungersen
Thomas Bang Holm
Peter Lauridsen
Hanne Lauridsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pd 320.115 kr. mod et overskud pa
137.202 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa

1.500.000 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 695.378 629.261

2 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver -165.899 -165.899

Andre driftsomkostninger 0 -161.237

Resultat fgr finansielle poster 529.479 302.125

Finansielle omkostninger -80.334 -88.186

Resultat fgr skat 449.145 213.939

3 Skat af arets resultat -129.030 -76.737

Arets resultat 320.115 137.202

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 100.000 0
Overfert resultat 220.115 137.202
320.115 137.202
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
5.006.459 5.172.358
5.006.459 5.172.358
5.006.459 5.172.358

157 991.728

9.777 7.497
9.934 999.225
280 280
10.214 999.505
5.016.673 6.171.863

Penneo dokumentnegle: BHYOG-KYFEG-MKPC8-LU578-T4M5E-AKC2D



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfert resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
312.500 312.500
1.087.500 867.385
100.000 0]
1.500.000 1.179.885
1.677 1.677
1.677 1.677
2.566.527 2.711.641
2.566.527 2.711.641
148.378 147.360
674.839 1.678.665
0] 375.000

117.030 56.758
8.222 20.877
948.469 2.278.660
3.514.996 4.990.301
5.016.673 6.171.863
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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 312.500 730.183 0 1.042.683
Overfgrt via resultatdisponering 0 137.202 0 137.202
Egenkapital 1. januar 2022 312.500 867.385 0 1.179.885
Overfgrt via resultatdisponering 0 220.115 100.000 320.115

Egenkapital

31. december 2022 312.500 1.087.500 100.000 1.500.000
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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Husleje indtaegter/Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er husleje indtaegter/nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 40-50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-7 ar ar

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved afhandelse af anlagsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

10
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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Bortset fra selskabets direktion har selskabet ingen ansatte. Der udbetales ikke vederlag til selskabets
direktion.

kr. 2022 2021

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 129.030 76.758

Arets regulering af udskudt skat 0 -21
129.030 76.737

Materielle anlaeegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2022 8.549.118
Kostpris 31. december 2022 8.549.118
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 3.376.760
Arets afskrivninger 165.899
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 3.542.659
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 5.006.459

11
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Ejendomsselskabet Skelvaenget ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 312.500 kr. det seneste ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 2.024 tkr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Totalkredit er deponeret pantebrev pa 3.120 tkr. med sikkerhed
i ejendommen Skelvaenget 4, 5610 Assens med en regnskabsmaessig vaerdi pd 5.006 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Spar Nord er der stillet et pantebrev pa 2.400 tkr. med
sikkerhed i ejendommen Skelvaenget 4, 5610 Assens.

12
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Direktion
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