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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Flintholm
Invest I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Risskov, den 15. marts 2022

Daglig ledelse

Palle Fons Bendix
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Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Til interessenterne i Flintholm Invest I/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Flintholm Invest I/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespoargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 15. marts 2022

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Lars Ole Mortensen
statsautoriseret revisor
mnel6538
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Selskabsoplysninger
Selskabet Flintholm Invest I/S
Viengevej 2
8240 Risskov
CVR-nr.: 27861113
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Daglig ledelse Palle Fons Bendix
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervslejemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 581 t.kr. mod 636 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 259
t.kr. mod 351 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke interessent-
skabets finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flintholm Invest I/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 60 &r 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 580.530 635.557
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -130.782 -130.782
Driftsresultat 449.748 504.775
@vrige finansielle omkostninger -190.689 -153.534
Arets resultat 259.059 351.241
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 259.059 351.241
Disponeret i alt 259.059 351.241
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlzegsaktiver

1  Grunde og bygninger 5.002.690 5.133.472

Materielle anleegsaktiver i alt 5.002.690 5.133.472
Anlzgsaktiver i alt 5.002.690 5.133.472
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 489.583
Andre tilgodehavender 1.850 0
Periodeafgransningsposter 0 14.619
Tilgodehavender i alt 1.850 504.202
Omsatningsaktiver i alt 1.850 504.202
Aktiver i alt 5.004.540 5.637.674

Flintholm Invest I/S - Arsrapport for 2021 9



R PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

2 Egenkapital 637.302 378.243
Egenkapital i alt 637.302 378.243
Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 3.495.370 3.571.629
Deposita 9.900 90.335

4  Geld til tilknyttede virksomheder 256.029 253.469
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.761.299 3.915.433
Kortfristet del af langfristet gaeld 198.312 201.500
Geld til pengeinstitutter 233.912 925.192
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.638 25.442
Geld til tilknyttede virksomheder 17.386 0
Anden geeld 142.691 191.864
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 605.939 1.343.998
Geldsforpligtelser i alt 4.367.238 5.259.431
Passiver i alt 5.004.540 5.637.674

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2021 2020
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 6.269.022 6.269.022
Kostpris 31. december 6.269.022 6.269.022
Af- og nedskrivninger 1. januar -1.135.550 -1.004.768
Arets afskrivninger -130.782 -130.782
Af- og nedskrivninger 31. december -1.266.332 -1.135.550
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 5.002.690 5.133.472
2.  Egenkapital
Egenkapital 1. januar 378.243 27.002
Overfort resultat 259.059 351.241
637.302 378.243
3.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.693.682 3.773.129
Heraf forfalder inden for 1 ar -198.312 -201.500
3.495.370 3.571.629
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.739.166 2.856.826
4. Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 256.029 253.469
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 256.029 253.469
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 256.029 253.469

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.729 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 5.003 t.kr.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 5.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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