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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Ejendoms-
selskabet Phgnix ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing Sjeelland, 14. februar 2018

Direktionen:

Anne-Lise Petersen
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Phgnix ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Phgnix ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, 14. februar 2018

Dansk Revision Holbaek
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

Henrik Brusgaard
Partner, registreret revisor
mne7103
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investeringsvirksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -34.354 -26
Resultat fgr finansielle poster -34.354 -26
Finansielle indteegter 177.598 126
Finansielle omkostninger -44.613 -497
Resultat fgr skat 98.631 -397
1 Skat af arets resultat -21.672 87
Arets resultat 76.959 -310
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 300.000 300
Overfgrt resultat -223.041 -610
Resultatdisponering i alt 76.959 -310
2 Antal beskzftigede
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Udskudte skatteaktiver 76.762 98

Tilgodehavende skat 2.077 28

Tilgodehavender 78.839 126

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.154.493 1.982

Vaerdipapirer og kapitalandele 1.154.493 1.982

Likvide beholdninger 745 124

Omsaetningsaktiver i alt 1.234.076 2.232

Aktiver i alt 1.234.076 2.232
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 596.383 819
Foreslaet udbytte 300.000 300
3 Egenkapital i alt 1.021.383 1.244
Kreditinstitutter 194.962 973
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15
Anden geeld 2.731 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 212.693 988
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 212.693 988
Passiver i alt 1.234.076 2.232
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 21.699 -86
Regulering af udskudt skat, aendret selskabsskatteprocent 0 -1
Regulering af tidligere ars skat -27 0
Skat af arets resultat i alt 21.672 -87
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftiget (sidste ar 1).
3 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 819 300 1.244
Udbetalt udbytte 0 0 -300 -300
Arets resultat 0 -223 300 77
Egenkapital ultimo 125 596 300 1.021
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Veaerdipapirdepot, TDKK 1.154, er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, TDKK 195.
J Dansk > G
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration med videre.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen med videre.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

J Dansk > GGa
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-
sielle indteegter".

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

J Dansk > GGa

Revision 11 NULTENDENT MEMBLR

Penneo dokumentnagle: UWNG4Y-1ZE54-UOCGD-GHJAV-CD6ME-VSGF4



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anne-Lise Petersen

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-992916932408
IP: 93.163.198.251

2018-02-14 13:59:33Z

NEM ID 4

Anne-Lise Petersen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-992916932408
IP: 93.163.198.251

2018-02-16 08:35:38Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Henrik Brusgaard
Registreret revisor
Serienummer: CVR:28853343-RID:1123835810291

IP: 188.120.68.54
NEM ID 4

2018-02-14 15:36:35Z

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: UWG4Y-1ZE54-UOCGD-GHJAV-CD6ME-VSGF4




  
 
 
 
 
 
 pGhwZzdLXZGXJK3fbb/uzHYZuwg+AI/QV021SHXNjVM=


 
SopeoWMZNDNc/4Q/Dm/c6Q1i1u+gW65XsHDNl1si+Ep3lPzav42HigF1HNWlh+1IhDjmh/frVphC
CmQhqh7KxDHjtkFhsyPfEDzgqwF/1IKhRPr2J7bhE4LF6t8DugZI2KfVyAEmEtvECZR4veENOj1s
7iHo7VFIMNibRCEB+a8ryrgNv1wtU71m5dYyLgz7vI9MA5iLYYMajc+BhEktOeX+vmYC/Mfqt4gP
MoMcz5VDiyek9m34T5rIl1bMCYH1ARYn+nbzosuWpdTYoA4/IDp7rbryxSR+a152i9IXYm+NlIbB
PYNWmcyb7kSdBWY2rgphWWld6GW+F3FpTa6lUw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTQxNTgzMA==
  document_digests 
  _challenge SzBaODgtSkMxRVMtWUdRMEQtMFhFTUUtSUFWSzYtQzVKMzA=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0xNCAxMzo1ODoxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 LWLZVrfyinBmJWRad1C17sBrKLHKfFTMv/JtuXlYVWE=


 
RRQ116QhaMVzjrtErUb8KYehYT6FDoN0TfTsqPSJSZIQVUpGZSgSDbCsnKsSxsPtxjj9vCrweLH9
3e7LH5woh3bounzdXfbXTR1UaNgDPoQ137rygn8mqYiMVEZNv+LdMCxSodaCqzXmatpoE7vvqhDZ
vxmBEceBqEFNa2ffDUqOAS5x+MB0rBT58DgwiGPkUsieZjWbSW6sN+y1GX37WJ9FwMeXMfE9KI2M
h4V7bZOEy4jcFb+jbaQAjqHLrpJux/OBu5vKzyk3OPlwFKYU/qHZZmZcojywRNExMxh3OPxbN+zk
TRRoV3aj5xfImlcWejVsOzX9UKPq/PCXpCHQPw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQ5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRReE5UZ3pNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VHpnMFQwOHRRVkUwTTFvdFJ6UllWMW90UmpOSVRWY3RNRVpOTTFZdFFUSldObEE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAxNCAxNjozNjoxOSBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Xxofr3FTRJntVutwAKOBxGZxo+TW8ZfIKe5a1J9PUlY=


 
xGu7leiIjkFn2XqPJoGGqhO0kRuZqCVRwoNytYAKRxzXbJx/TVGyyWbLjnsnHXCYipAga7YTZi9/
jVvP76j3Bx5hvZw28VorfvNHxydLRhghSbWVzIYA9FFZMhQWCuRM5ZZPNTYL98Eh3tT/fa0qXd7u
A2RU8i+iHXnJMigCCbpbi6XccvJyhj9sd09lfjxwlu4JsuCVGhh6H4zB3YOcNz3+tNAk8YA32+Qz
cpO6VSncm5iejGZfC8ikNB0j8nO7t5hcKHr9NTpNHznJ8vhdvhc/hhjkfQ1M8M0YMBcDAF52uGCT
z/CdHLunsownj0SVfBpXcOjfn6GxhEQsM4NvWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTQxNTgzMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVdHNFktMVpFNTQtVU9DR0QtR0hKQVYtQ0Q2TUUtVlNHRjQiLCJkaWdlc3QiOiI3YTk1ZjJmMjI3OWJlZjE2NWU4ODBlNDU5YjJkZTkyZDZkZjlmMDVkYmNiOGVkMWZjNzUxOGI0ZWEwNTI4NDNlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MVBaTlUtN0k3R0ktRDcyRUktWlpLNDAtTVNWNlEtT1pFODI=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0xNiAwODozNDozNCswMDAw

            


{"documentKey":"UWG4Y-1ZE54-UOCGD-GHJAV-CD6ME-VSGF4","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-992916932408","signTime":"2018-02-14T13:59:33Z","signerName":"Anne-Lise Petersen","validations":[],"dataFile":"3fa18649fa0f5390.xml","type":"nemid","ip":"93.163.198.251"},{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:28853343-RID:1123835810291","signTime":"2018-02-14T15:36:35Z","signerName":"Henrik Brusgaard","validations":[],"dataFile":"3fe3e04f45b2e0c5.xml","type":"nemid","ip":"188.120.68.54"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-992916932408","signTime":"2018-02-16T08:35:38Z","signerName":"Anne-Lise Petersen","validations":[],"dataFile":"3fe3e04e0ca6b209.xml","type":"nemid","ip":"93.163.198.251"}],"version":"1.2"}


 ========================= ==================== ================ ==================================================================================== 
  Time                      Name                 IP               Activity                                                                            
 ========================= ==================== ================ ==================================================================================== 
  2018-02-14 13:26:41 UTC   Henrik Brusgaard     188.120.68.54    The document was created                                                            
  2018-02-14 13:26:53 UTC   Henrik Brusgaard     188.120.68.54    A signing request email was sent to "Anne-Lise Petersen" at "jtp@petersen.mail.dk"  
  2018-02-14 13:49:08 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 13:49:16 UTC   Anne-Lise Petersen   87.49.146.229    The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 13:55:39 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 13:55:49 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The document was viewed by the signer                                               
  2018-02-14 13:59:34 UTC   Henrik Brusgaard     93.163.198.251   A signing request email was sent to "Henrik Brusgaard" at "hb@danskrevision.dk"     
  2018-02-14 13:59:34 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor           
  2018-02-14 14:00:31 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 14:00:36 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 14:06:07 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 14:07:50 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 14:12:54 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-14 15:35:59 UTC   Henrik Brusgaard     188.120.68.54    The document was viewed by the signer                                               
  2018-02-14 15:36:36 UTC   Henrik Brusgaard     188.120.68.54    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor           
  2018-02-14 15:36:36 UTC   Henrik Brusgaard     188.120.68.54    A signing request email was sent to "Anne-Lise Petersen" at "jtp@petersen.mail.dk"  
  2018-02-16 08:33:44 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signing request email was opened by the signer                                  
  2018-02-16 08:33:47 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The document was viewed by the signer                                               
  2018-02-16 08:35:39 UTC   Anne-Lise Petersen   93.163.198.251   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor           
  2018-02-16 08:35:39 UTC   Penneo system        93.163.198.251   The document signing process was completed                                          
 ========================= ==================== ================ ==================================================================================== 


		2018-02-16T08:36:05+0000
	Original document certified by Penneo




