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HS Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

HS Invest ApS

Lars Falsters Vej 3

9900 Frederikshavn
Telefon: 40 16 18 09
Hjemsted: Frederikshavn
CVR-nr.: 27777279
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Henrik Schignning Rosenkilde

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank
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HS Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.16 - 31.12.16 for HS Invest ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med bogfering, og jeg
skal bekraefte, at jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Frederikshavn, den 10. april 2017

Direktionen

Henrik Schignning Rosenkilde
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HS Invest ApS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i HS Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HS Invest ApS for regnskabséret 01.01.16 - 31.12.16 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 10. april 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Seoren Rasmussen
Statsaut. revisor
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HS Invest ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat pa DKK 221.226 mod DKK
258.111 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital pd DKK 1.193.728.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

BeElERHOLM



Note

HS Invest ApS

Resultatopgerelse

2016 2015

DKK DKK

Bruttofortjeneste 518.000 580.238

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -86.869 -82.674

Resultat for finansielle poster 431.131 497.564

Finansielle omkostninger -196.947 -231.510

Resultat for skat 234.184 266.054

Skat af arets resultat -12.958 -7.943

Arets resultat 221.226 258.111
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 221.226 258.111

Ialt 221.226 258.111

BeElERHOLM



Note

HS Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Grunde og bygninger 7.310.375 7.390.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 15.384 22.628
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.325.759 7.412.628
Anlaegsaktiver i alt 7.325.759 7.412.628
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.597 0
Tilgodehavender i alt 13.597 0
Likvide beholdninger 0 51.356
Omsaetningsaktiver i alt 13.597 51.356
Aktiver i alt 7.339.356 7.463.984
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Note

2

HS Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 1.068.728 847.502
Egenkapital i alt 1.193.728 972.502
Geeld til realkreditinstitutter 5.084.680 4.897.878
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 945.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.084.680 5.842.878
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 229.000 196.500
Geeld til gvrige kreditinstitutter 389.241 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 123.390 62.039
Selskabsskat 12.958 7.943
Anden geeld 306.359 382.122
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.060.948 648.604
Geeldsforpligtelser i alt 6.145.628 6.491.482
Passiveri alt 7.339.356 7.463.984

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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HS Invest ApS

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til realkreditinstitutter 229.000 4.207.000 5.313.680 5.026.878
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 0 0 1.012.500
I alt 229.000 4.207.000 5.313.680 6.039.378

2. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 5.362 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 7.310.

Af selskabets gvrige materielle anleegsaktiver, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 15,
skennes t.DKK 13 at veere omfattet af pantseetningen til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitutter.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 2.200, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pd t.DKK 7.310 samt gvrige materielle anleegs-
aktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 13. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til pengeinstitut.

3. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om sendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og sendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Asndringer til bestemmelserne for indregning og maling samt klassifikation er felgende:

BeElERHOLM
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HS Invest ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Maling af ejendomme og revurdering af restveerdier pa materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger er hidtil malt til dagsveerdi med vaerdireguleringer indregnet i
resultatopgerelsen. Grunde og bygninger males fremover til kostpris med fradrag af
afskrivninger. Aindringen foretages da det vurderes mere retvisende at male ejendommene
til kostpris. Herudover er restveerdier for materielle anleegsaktiver med begreenset brugstid
hidtil fastsat pa aktivets anskaffelsestidspunkt. Der skal fremover foretages en Aarlig
revurdering af restveerdier pa materielle anleegsaktiver. I overensstemmelse med overgangs-
bekendtgerelsens § 4 revurderes restveerdien af materielle anleegsaktiver forste gang i 2016
som en eendring i anvendt regnskabspraksis. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenlig-
ningstal. Den aendrede regnskabspraksis indebaerer en negativ pavirkning af arets resultat
for 2016 péa t.DKK 80. Pr. 31.12.16 reduceres egenkapitalen med t.DKK 80, og balancesummen
reduceres med t.DKK 80. Den eendrede regnskabspraksis indebaerer ingen pavirkning pa
resultat for 2015, egenkapital eller balancesum pr. 31.12.15.

Maling af geeldstorpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveerdi med
veerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen. Geeldsforpligtelserne maéles fremover til
amortiseret kostpris. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstal. Den sendrede regn-
skabspraksis indebeerer en positiv pavirkning af arets resultat for 2016 pa t.DKK 87. Pr.
31.12.16 foreges egenkapitalen med t.DKK 101, og balancesummen reduceres med t.DKK 4.
Den sendrede regnskabspraksis indebeerer en negativ pavirkning af arets resultat for 2015 pa
t.DKK 20. Pr. 31.12.15 forgges egenkapitalen med t.DKK 13, og balancesummen reduceres
med t.DKK 13.

Sammenligningstal for 2015 er tilpasset den nye regnskabspraksis i balance, resultatopgerel-
se og noter i det omfang, der ikke er anvendt overgangsbestemmelser vedrgrende imple-
mentering af lov nr. 738 om endring af arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Den
akkumulerede effekt af praksiseendringerne ved regnskabsarets begyndelse er indregnet i
egenkapitalen. Skatteeffekten af eendringen er ligeledes indregnet direkte i egenkapitalen.

Den samlede belgbsmeessige indvirkning af praksiseendringer indebaerer en positiv pavirk-
ning af arets resultat for skat for 2016 med t.DKK 7. Arets skat af praksiseendringen udger
t.DKK 0, hvorefter arets resultat efter skat foreges med t.DKK 7. Pr. 31.12.16 foreges egenka-
pitalen med t.DKK 21, og balancesummen reduceres med t.DKK 84. Praksiseendringerne
indebeerer en negativ pavirkning af arets resultat for skat for 2015 med t.DKK 20. Arets skat
af praksiseendringen udger t.DKK 0O, hvorefter arets resultat efter skat reduceres med t.DKK
20. Pr. 31.12.15 forgges egenkapitalen med t.DKK 13, og balancesummen reduceres med
t.DKK 13.

Bortset fra ovennsevnte omradder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

BeElERHOLM
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HS Invest ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, ejendomsomkostninger og omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

reorer. Nettoomsastningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjseelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjeelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

BeElERHOLM
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HS Invest ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfadtter produktionsomkostninger, salgsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa& materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 20 - 50 3.981
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4-10 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzgbende som finansiel omkostning.

BeElERHOLM
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HS Invest ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

BeElERHOLM
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Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfselde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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