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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for MLJ Estate ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 11. juli 2024
Direkt ion:

Mads Bjerregaard Andersen
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i MLJ Estate ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for MLJ Estate ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants'  internat ionale retningslinjer for
revisorers et iske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet  os t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 11. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Robert  Christensen
statsaut. revisor
mne16653

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
G

TV
3-

FE
H

G
J-

AQ
S0

E-
JB

PP
J-

EN
5C

D
-Z

TU
KZ



MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn MLJ Estate ApS
Adresse, postnr. by Søholt  Allé 16, 8600 Silkeborg

CVR-nr. 27 77 59 42
Stif tet 8. juni 2004
Hjemstedskommune Hjemstedskommune
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Mads Bjerregaard Andersen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens akt iviteter er at  investere i fast  ejendom og værdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et  overskud på 110.523 kr. mod et  overskud på
3.298.116 kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en negat iv egenkapital
på 6.734.523 kr. Ledelsen anser årets resultat  som forventet .

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2023 2022

Bruttofortjeneste/ bruttotab 12.574 -28.075
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsakt iver -14.596 0

Resultat før finansielle poster -2.022 -28.075
Finansielle indtægter 0 3.282.451

4 Finansielle omkostninger -152.164 -220.274

Resultat før skat -154.186 3.034.102
5 Skat af årets resultat 264.709 264.014

Årets resultat 110.523 3.298.116

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 110.523 3.298.116

110.523 3.298.116
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3.054.554 2.919.150

3.054.554 2.919.150

Anlægsaktiver i alt
3.054.554 2.919.150

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 2.369.426 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 144.538 0

2.513.964 0

Likvide beholdninger 21.990 825.739

Omsætningsaktiver i alt 2.535.954 825.739

AKTIVER I ALT 5.590.508 3.744.889

PASSIVER
Egenkapital
Akt iekapital 825.000 825.000
Overført  resultat -7.559.523 -7.670.046

Egenkapital i alt -6.734.523 -6.845.046
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 40.000 20.000
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 4.867.666 2.357.461
Skyldigt  sambeskatningsbidrag 0 123.754
Anden gæld 7.417.365 8.088.720

12.325.031 10.589.935

Gældsforpligtelser i alt 12.325.031 10.589.935

PASSIVER I ALT 5.590.508 3.744.889

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsent lige usikkerheder vedrørende fortsat  drift
3 Personaleomkostninger
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Nærtstående parter
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 825.000 -17.716.650 -16.891.650
Overført  via resultatdisponering 0 3.298.116 3.298.116
Gældsef tergivelse 0 6.748.488 6.748.488

Egenkapital 1. januar 2023 825.000 -7.670.046 -6.845.046
Overført  via resultatdisponering 0 110.523 110.523

Egenkapital 31. december 2023 825.000 -7.559.523 -6.734.523
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MLJ Estate ApS for 2023 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  lejen op-
t jenes i henhold t il de indgåede kontrakter. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsæt-
ningen.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 100 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabets selskabskapital er pr. 31. december 2023 tabt . Selskabskapitalen forventes retableret  ved
kommende års drif tsoverskud. Selskabets søsterselskab og anden långiver har afgivet  t ilsagn om, at
deres samlede t ilgodehavende i selskabet på 12,3 mio. kr. kun vil blive afdraget helt  eller delvist  i det
omfang, selskabets likviditet  under hensyntagen t il selskabets øvrige kreditorer t illader det te.
Tilsagnet er gældende f rem t il afholdelse af generalforsamlingen i 2025, hvor årsrapporten for 2024
behandles.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 115.398 13.112
Andre f inansielle omkostninger 36.766 207.162

152.164 220.274

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 0 123.754
Regulering af skat vedrørende t idligere år -120.171 -387.768
Refusion i sambeskatning -144.538 0

-264.709 -264.014

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 2.919.150
Tilgange 150.000

Kostpris 31. december 2023 3.069.150
Afskrivninger 14.596

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 14.596

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 3.054.554

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet  med JSA Capital ApS som administrat ionsselskab og hæfter begrænset
og subsidiært  med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomståret  2017 samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbytter, som forfalder t il betaling den
1. oktober 2017 eller senere.

Andre økonomiske forpligtelser

Selskabet har indgået aftale vedrørende køb af ejendom med overtagelsesdag i 2024. Samlet
købesum 7,4 mio. kr.
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MLJ Estate ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

JSA Capital ApS Silkeborg
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