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MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for MLJ Estate ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 11. juli 2024
Direktion:

Mads Bjerregaard Andersen

Penneo dokumentnagle: OGTV3-FEHGJ-AQSOE-JBPPJ-EN5CD-ZTUKZ



MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MLJ Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MLJ Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 11. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Robert Christensen
statsaut. revisor
mne16653
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Selskabets veaesentligste aktiviteter

MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

MLJ Estate ApS
Seholt Allé 16, 8600 Silkeborg

27 775942

8. juni 2004
Hjemstedskommune

1. januar - 31. december

Mads Bjerregaard Andersen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Virksomhedens aktiviteter er at investere i fast ejendom og veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa 110.523 kr. mod et overskud pa
3.298.116 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital
pa 6.734.523 kr. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste/bruttotab 12.574 -28.075

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzegsaktiver -14.596 0
Resultat for finansielle poster -2.022 -28.075
Finansielle indtaegter 0 3.282.451
4 Finansielle omkostninger -152.164 -220.274
Resultat for skat -154.186 3.034.102
5 Skat af arets resultat 264.709 264.014
Arets resultat 110.523 3.298.116

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 110.523 3.298.116

110.523 3.298.116
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o~NwND =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstaende parter

MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
3.054.554 2.919.150
3.054.554 2.919.150
3.054.554 2.919.150
2.369.426 0

144.538 0
2.513.964 0
21.990 825.739
2.535.954 825.739
5.590.508 3.744.889
825.000 825.000
-7.559.523 -7.670.046
-6.734.523 -6.845.046
40.000 20.000
4.867.666 2.357.461
0 123.754
7.417.365 8.088.720
12.325.031 10.589.935
12.325.031 10.589.935
5.590.508 3.744.889
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MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 825.000 -17.716.650 -16.891.650
Overfgrt via resultatdisponering 0 3.298.116 3.298.116
Geeldseftergivelse 0 6.748.488 6.748.488
Egenkapital 1. januar 2023 825.000 -7.670.046 -6.845.046
Overfgrt via resultatdisponering 0 110.523 110.523
Egenkapital 31. december 2023 825.000 -7.559.523 -6.734.523
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MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MLJ Estate ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgaede kontrakter. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaet-
ningen.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i &rets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar
Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-

le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pé anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes éarligt for indikationer p& veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veaesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

Selskabets selskabskapital er pr. 31. december 2023 tabt. Selskabskapitalen forventes retableret ved
kommende ars driftsoverskud. Selskabets sgsterselskab og anden langiver har afgivet tilsagn om, at
deres samlede tilgodehavende i selskabet pa 12,3 mio. kr. kun vil blive afdraget helt eller delvist i det
omfang, selskabets likviditet under hensyntagen til selskabets gvrige kreditorer tillader dette.
Tilsagnet er gaeldende frem til afholdelse af generalforsamlingen i 2025, hvor arsrapporten for 2024

behandles.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Refusion i sambeskatning

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgange

Kostpris 31. december 2023
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2023 2022
115.398 13.112
36.766 207.162
152.164 220.274
0 123.754
-120.171 -387.768
-144.538 0
-264.709 -264.014
Grunde og

bygninger

2.919.150

150.000

3.069.150

14.596

14.596

3.054.554

Virksomheden er sambeskattet med JSA Capital ApS som administrationsselskab og haefter begreenset
0g subsidiecert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2017 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den

1. oktober 2017 eller senere.

Andre okonomiske forpligtelser

Selskabet har indgaet aftale vedregrende keb af ejendom med overtagelsesdag i 2024. Samlet

kebesum 7,4 mio. kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Hjemsted

MLJ Estate ApS
Arsrapport 2023

JSA Capital ApS

Silkeborg
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