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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HORNDRUP EJENDOMME ApS
Flakkebjerg Hovedgade 28
4200 Slagelse

CVR-nr: 27772412
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Nykredit Bank
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2016 incl. ledelsesberetning for selskabet
Horndrup Ejendomme ApS.    
    
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.   
    
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvende regnskabsmæssige skøn for
forsvarlige. Årsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme.    
      
Jeg indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.    
 

, den  Flakkebjerg 18/04/2017

 Direktion

 Palle Hviid Horndrup
 direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
 Til den daglige ledelse i Horndrup Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Horndrup Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med at
udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Dalmose 18/04/2017

Dennis Malle
Registreret revisor FDR
DM Revisionsfirma af 1993, registreret revsionsvirksomhed
CVR: 16315370
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets forretningsområde er primært drift af udlejningsejendomme og dermed beslægtet virksomhed.   

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets aktivitet og driftsresultat i det forløbne år betragtes som tilfredsstillende. Der forventes et positivt
resultat for 2017.   

Årets resultat udgør kr. -143.076. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 24.886.660 og en
egenkapital på kr. 4.216.566.   

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på
bedømmelsen af årsrapporten.    
    
Resultatfordeling:  

Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.    
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Regnskabsgrundlag:
    
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.    

  Generelt: 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav til regnskabsaflæggelse.    
    
Generelt om indregning og måling:   

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi måles pålideligt.   

Forpligtelser indregnes, når selskabet som af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles
pålideligt.    
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.    
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.   

I Resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.   

Resultatopgørelse

 Resultatopgørelse:   
    

  Afskrivninger: 

Afskrivninger er baseret på linære driftsøkonomiske afskrivninger, beregnet på grundlag af aktivernes
forventede brugstid og scrapværdi, der afskrives ikke i anskaffelsesår. Der anvendes følgende åremål for
afskrivninger:    
    
Ejendomme 50 år    
    
Anskaffelser under den skattemæssige småanskaffelsesgrænse udgiftsføres i anskaffelsesåret. 
   
Tab eller gevinst på solgte aktiver medregnes under afskrivninger.    
 
Regnskabsmæssigt følges de skattemæssige regler vedr. 3 årsreglen på vedligeholdelse af
udlejningsejendomme.    
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   Skat: 
 
Selskabsskat udgiftsføres med den skat, som forventes pålignet årets skattepligtige resultat.    
    
Udskudt skat beregnes med 22% af forskellen mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
anlægsaktiver og afsættes i regnskabet.  

Balance

 Anlægsaktiver: 
 

 Materielle: 
 
Er opført til anskaffelsessum fratrukket akkumulerede afskrivninger.  
 
Finansielle anlægsaktiver:
                                                                      
Kapitalandele i dattervirksomheder måles i moderselskabets balance efter den indre værdis
metode.                                                                                                                 
Kapitalandele i dattervirksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
                                                                                                              
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapital til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien.            
                                                                                                                                                                                                                                                                                    
Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavende er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtigelse til at dække underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtigelser.         
 
Andre tilgodehavender:
 
Andre tilgodehavender indeholder vand og varmeregnskaber til afregning med forbrugere og leverandører.
  
Tilgodehavender: 

Tilgodehavender er optaget til pålydende. 

 Egenkapital:   
 
Overført resultat mv indeholder akkumuleret resultat, ændringer i dagsværdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overførsel af årets resultat.      
    

 Finansielle sikringsinstrumenter:   
 
Finansielle instrumenter i form af indgåede aftaler om rentesikring (renteswap) værdiansættes til kostpris på
aftaletidspunktet, svarende til 0 kr. Efterfølgende indregnes renteswappen til dagsværdien på balancedagen.
Årets regulering af dagsværdien på renteswappen føres direkte på egenkapitalen. Dagsværdien er opgjort af
leverandøren af aftalen. Renteswappen indregnes i kreditinstitutter iøvrigt.    

Gældsforpligtelser i øvrigt: 

Gældsforpligtelser optages til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 1.215.712 676.558

Administrationsomkostninger  ........................................................ 1 -255.622 -115.676
Andre driftsomkostninger  .............................................................. -190.369 -190.369

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 769.721 370.513

     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -925.819 -727.848

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -156.098 -357.335

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 13.022 89.418

Årets resultat  ................................................................................ -143.076 -267.917

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -143.076 -267.917

I alt  ................................................................................................. -143.076 -267.917
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 24.166.368 18.449.517

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 24.166.368 18.449.517

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .................................... 30.042 25.000
Andre tilgodehavender  ................................................................. 210.570 141.577

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 240.612 166.577

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 24.406.980 18.616.094

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 48.000 44.000
Andre tilgodehavender  ................................................................. 39.403 27.715

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 87.403 71.715

Likvide beholdninger  ................................................................... 392.277 142.790

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 479.680 214.505

Aktiver i alt  ................................................................................. 24.886.660 18.830.599
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  . 5.042 0
     Øvrige reserver  ........................................................................ -301.214 -673.698
Overført resultat  ........................................................................... 4.387.738 4.530.814

Egenkapital i alt  ......................................................................... 4.216.566 3.982.116

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 108.211 121.233

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 108.211 121.233

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 18.254.603 13.232.107
Kreditinstitutter i øvrigt  ............................................................... 689.650 555.770

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 18.944.253 13.787.877

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 548.413 251.043
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  .................................................. 107.334 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

961.883 688.330

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.617.630 939.373

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 20.561.883 14.727.250

Passiver i alt  ................................................................................ 24.886.660 18.830.599
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Noter

1. Administrationsomkostninger

Antal personer beskæftigede i gennemsnit 1.

2. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat -13.022 -89.418
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  -13.022 -89.418
 

3. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 18.951.731
Tilgang 5.907.220
Afgang 0

Kostpris ultimo 24.858.951
   
Af- og nedskrivning primo 502.214
Årets afskrivning 190.369
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 692.583
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 24.166.368
 
Ejendomsværdi pr. 1. oktober 2016 kr. 26.540.000
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4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 18.803.016 548.413 18.254.603 15.973.435
Gældsbreve 495.770 0 495.770 495.770
Markedsværdi renteswap 301.214 107.334 193.880 0
  19.600.000 655.747 18.944.253 16.469.205
 

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er indgået renteswapaftale med Nykredit Bank A/S på kr. 3.861.989 med udløb 28-12-2018,
aftalen har en negativ markedsværdi på kr 193.880, den 30. december 2016, samt kr 4.432.877
med udløb 30-06-2017, aftalen har en negativ markedsværdi på kr. 107.334, den 30. december
2016.     

Nykredit har lyst realkreditpantebreve opr 19.450.000, nedbragt til kr. 18.803.016, med pant
i selskabets ejendomme til en bogført værdi af kr. 24.376.938.      
 


