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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022 for Trgjborg Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestrgmme for regn-

skabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. september 2022

Direktion

Brian Haugaard Jochumsen

Bestyrelse

Henrik Resting-Jeppesen Jgrgen Winther Pedersen Brian Haugaard Jochumsen
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Trgjborg Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Trgjborg Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 9. september 2022

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Dorrit Kirckhoff Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35838
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i kgb og salg af ejendomme med henblik pa fortjeneste samt udlejning af
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 6.730.138, og selskabets balance pr. 30.
juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 38.285.982.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Trgjborg Ejendomme A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af huslejeindteegter, avancer fra salg af investeringsejendomme og andre
driftsindtaegter med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, hvis indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget. Huslejeindtaegter indregnes eksklusive moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder fortjeneste ved salg af investeringsejendomme.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes ak-
tiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og autodrift.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrel-
ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressers resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er anleegsaktiver

Indteegter af andre kapitalandele, der er anlaegsaktiver, bestar af vaerdireguleringer til dagsveerdi.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirk-
somheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen
i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjzelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaer-
diansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for ud-
sving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresesr

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser males i moderselskabsregnskabet efter den indre
veerdis metode.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.



Trgjborg Ejendomme A/S 11

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter bankindestaender.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa ba-
lancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning
af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Trejborg Ejendomme A/S haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestréemme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsakti-
vitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestréemme fra investeringsakti-
vitet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
endring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indregnes under 'renteind-
teegter og udbytter, modtaget'.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt k@b og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i stgrrelse eller sammensaetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende geeld og be-
taling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendrin-
ger.
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Resultatopgegrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.591.995 1.012.629
Personaleomkostninger 2 (698.088) (656.198)
Resultat for af- og nedskrivninger 893.907 356.431
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (52.000) (13.000)
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 841.907 343.431
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver 3 1.929.585 5.711.350
Resultat for finansielle poster 2.771.492 6.054.781
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 131.118 889.664
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser 5 2.417.562 986.979
Finansielle indteegter 1,6 1.959.987 782.427
Finansielle omkostninger (451.941) (544.322)
Resultat for skat 6.828.218 8.169.529
Skat af arets resultat 7 (98.080) (1.501.094)
Arets resultat 6.730.138 6.668.435
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 435.680 (1.048.176)
Overfgrt resultat 6.294.458 7.716.611

6.730.138 6.668.435
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Balance pr. 30. juni 2022
Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 99.765.000 69.665.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 195.000 247.000
Materielle anlaegsaktiver 99.960.000 69.912.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10 1.868.494 1.737.376
Kapitalandele i kapitalinteresser 11 4.197.007 3.900.445
Andre veerdipapirer og kapitalandele 12 500.000 0
Deposita 12 22.170 22.170
Finansielle anlzegsaktiver 6.587.671 5.659.991
Anlaegsaktiver i alt 106.547.671 75.571.991
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.374.904 1.516.809
Andre tilgodehavender 790.414 1.099.789
Selskabsskat 26.757 87.515
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 17.622 0
Periodeafgraensningsposter 22.097 18.030
Tilgodehavender 2.231.794 2.722.143
Veerdipapirer 1 7.781.618 6.593.301
Vardipapirer 7.781.618 6.593.301
Likvide beholdninger 2.231.815 100.000
Omsaetningsaktiver i alt 12.245.227 9.415.444
Aktiver i alt 118.792.898 84.987.435
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Balance pr. 30. juni 2022

Note 2022 2021

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 5.608.833 5.173.153
Overfgrt resultat 32.177.149 25.882.691
Egenkapital 13 38.285.982 31.555.844
Hensaettelse til udskudt skat 14 5.139.152 5.173.006
Hensatte forpligtelser i alt 5.139.152 5.173.006
Geeld til realkreditinstitutter 59.269.600 34.776.743
Deposita 979.796 637.750
Langfristede galdsforpligtelser 15 60.249.396 35.414.493
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 15 608.000 396.000
Kreditinstitutter 2.558.333 5.380.947
Modtagne forudbetalinger fra kunder 47.540 21.100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.442 125.458
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 11.700.000 6.700.000
Selskabsskat 121.258 0
Anden geeld 63.795 220.587
Kortfristede geeldsforpligtelser 15.118.368 12.844.092
Geaeldsforpligtelser i alt 75.367.764 48.258.585
Passiver i alt 118.792.898 84.987.435
Eventualforpligtelser 16
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 17
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Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vaerdis Overfort
kapital metode resultat | alt

Egenkapital 1. juli 2021 500.000 5.173.153 25.882.691 31.555.844
Arets resultat 0 435.680 6.294.458 6.730.138
Egenkapital 30. juni 2022 500.000 5.608.833 32.177.149 38.285.982
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Pengestremsopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Arets resultat 6.730.138 6.668.435
Reguleringer 18 (6.196.231) (6.312.004)
Z&ndring i driftskapital 19 660.986 895.715
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 1.194.893 1.252.146
Renteindbetalinger og lighende 277.670 396.085
Renteudbetalinger og lignende (701.941) (544.322)
Pengestrgmme fra ordinaer drift 770.622 1.103.909
Betalt selskabsskat 32.460 63.465
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 803.082 1.167.374
Kgb af materielle anlaegsaktiver (30.370.415) (8.963.650)
Salg af materielle anleegsaktiver 2.560.000 0
Salg af finansielle anleegsaktiver m.v. 1.500.000 10.125
Modtaget udbytte fra kapitalinteresser 615.000 580.000
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet (25.695.415) (8.373.525)
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Pengestrgmsopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022 (Fortsat)

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

Tilbagebetaling af gzeld til realkreditinstitutter (3.838.143) (5.184.959)
Tilbagebetaling af geeld til selskabsdeltagere 0 (800.000)
Optagelse af gzeld til realkreditinstitutter 28.543.000 10.919.000
Udlan tilknyttede virksomheder 141.905 4.854.211
Optagelse af geeld hos selskabsdeltagere 5.000.000 1.000.000
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 29.846.762 10.788.252
Zndring i likvider 4.954.429 3.582.101
Likvide beholdninger 100.000 100.000
Verdipapirer 6.593.301 3.669.435
Kassekredit (5.380.947) (6.425.524)
Likvider 1. juli 2021 1.312.354 (2.656.089)
Kursregulering omsaetningsveaerdipapirer 1.188.317 386.342
Likvider 30. juni 2022 7.455.100 1.312.354
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 2.231.815 100.000
Veerdipapirer 7.781.618 6.593.301
Kassekredit (2.558.333) (5.380.947)
Likvider 30. juni 2022 7.455.100 1.312.354
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Noter til arsrapporten

2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Unoterede veerdipapirer
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo 6.593.301 3.669.435
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 1.188.317 386.342
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 7.781.618 6.593.301
Unoterede veerdipapirer, andre kapitalandele
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 494.000 0
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 500.000 0
2 Personaleomkostninger
Lenninger 673.864 603.364
Andre omkostninger til social sikring 5.087 4918
Andre personaleomkostninger 19.137 47.916
698.088 656.198
Gennemsnitligt antal beskzaeftigede medarbejdere 1 1
3 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af drifts-
forbedringer 1.929.585 5.711.350

1.929.585 5.711.350
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Noter til arsrapporten

2021/22 2020/21
kr. kr.
4 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 131.118 929.664
Regulering til indre vaerdi 0 (40.000)
131.118 889.664
5 Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Andel af overskud i kapitalinteresser 925.562 986.979
Avance ved salg af kapitalinteresser 1.492.000 0
2.417.562 986.979
6 Finansielle indtaegter
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der
er anlaegsaktiver 494.000 0
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 56.400 55.300
Andre finansielle indtaegter 1.409.587 727.127
1.959.987 782.427
7 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 149.556 0
Arets udskudte skat 404.117 1.391.320
Regulering af udskudt skat tidligere ar (437.971) 109.774
Sambeskatningsbidrag (17.622) 0

98.080 1.501.094
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Noter til arsrapporten

8 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2022
Vardireguleringer 1. juli 2021

Arets veerdireguleringer
Arets tilbagefgrte veerdireguleringer

Vaerdireguleringer 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

47.544.791
30.370.415

(1.611.260)

76.303.946

22.120.209
1.929.585

(588.740)

23.461.054

99.765.000

Selskabets portefglje af investeringsejendomme bestar af velbeliggende og vedligeholdte
ejendomme indenfor Ringgaden i Aarhus.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af eksterne vurderinger.
Veaerdiansaettelsen er understgttet af en afkastbaseret vardiansaettelsesmodel, dvs. med
udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultater og et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger
hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme, bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- erfaringer med kgb og salg samt belaning
- &ndringer i den enkelte ejendoms forhold

Investeringsejendommene udviser et samlet afkast pa 3,05 % (i intervallet 2,84 % - 3,20 %) mod
3,02 % i2020/21.

Afkastet pa 3,05 ligger marginalt under det generelle afkastkrav pa 3,38 % for aldre
boligejendomme i Aarhus City. Henset til de faktiske konkrete ejendomme er det dog ledelsens
vurdering, herunder gennem maeglerdrgftelser, at et afkast pa 3,05 % er forsvarligt.
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Noter til arsrapporten

8 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.
Der er saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendommene er sdledes indregnet til en dagsveerdi pa 100/3,05 = 32,79 x 3.044 t.kr. =
99.765 t.kr.

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 0 % af lejeindtaegterne.

Driftsomkostningerne udggr mellem 4 % og 7 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 5 % og 7 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr 6 % af lejeindtaegterne.

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 2,84 % - 3,20 %. Det kan opggres til 3,05 (30.06.2021: 3,02 %.)

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 2,55 3,05 3,55

Dagsveerdi 119.317.789 99.765.000 85.718.223

Zndring i dagsveerdi 19.552.789 0 (14.046.777)
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Noter til arsrapporten

10

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2021
Kostpris 30. juni 2022

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2021
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2022

Vardireguleringer 1. juli 2021

Arets afgang

Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb
Arets resultat

Verdireguleringer 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

326.587
326.587
79.587
52.000
131.587
195.000

2022 2021

kr. kr.

440.001 1.070.001
0 (600.000)
0 (30.000)
440.001 440.001
1.297.375 2.752.530
0 18.994
0 (2.363.813)
131.118 889.664
1.428.493 1.297.375
1.868.494 1.737.376
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Noter til arsrapporten

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet Trgjborgvej 12 ApS  Aarhus 100 % 1.868.495 131.118
2022 2021
kr. kr.

11 Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. juli 2021 24.667 16.667
Tilgang i arets lgb 0 8.000
Afgang i arets lgb (8.000) 0
Kostpris 30. juni 2022 16.667 24.667
Vardireguleringer 1. juli 2021 3.875.778 3.468.799
Arets resultat 919.562 1.566.979
Udbytte modtaget (615.000) (1.160.000)
Vaerdireguleringer 30. juni 2022 4.180.340 3.875.778
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 4.197.007 3.900.445

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat

H&R Trgjborg Invest ApS Aarhus 33% 14.262.417 2.795.172
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Noter til arsrapporten

12

13

14

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardi-

papirer og ka-

pitalandele Deposita

Kostpris 1. juli 2021 0 22.170
Tilgang i arets lgb 6.000 0
Kostpris 30. juni 2022 6.000 22.170
Arets opskrivninger 494.000 0
Opskrivninger 30. juni 2022 494.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 500.000 22.170
Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 5.000 aktier a nominelt kr. 100. Ingen aktier er tillagt sarlige rettigheder.

Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

2022 2021
kr. kr.

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10.725 11.440
Verdipapirer 0 437.971
Laneomkostninger 32.548 (3.073)
Investeringsejendomme 5.095.879 4.892.070
Skattemaessigt underskud 0 (165.402)

5.139.152 5.173.006




Trgjborg Ejendomme A/S 26

Noter til arsrapporten

15

16

17

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld Gaeld Afdrag Restgzeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 35.172.743 59.877.600 608.000 57.360.000
Deposita 637.750 979.796 0 0
35.810.493 60.857.396 608.000 57.360.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder, og
haefter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Selskabet har indgaet aftale om leje af kontorfaciliteter med en forpligtelse pa 3 maneder svarende til 15
t.kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 59.878 t.kr. (30.06.2021: 35.173 t.kr.) er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr 99.765 t.kr. (30.06.2021: 69.665 t.kr.)

Til sikkerhed for bankgeeld pa 0 t.kr. (30.06.2021: 2.841 t.kr.) er deponeret ejerpantebreve i ovenstaende
investeringsejendomme. Herudover er der afgivet pant i kapitalandele og veerdipapirer.

Til sikkerhed for bankgeeld pa 2.558 t.kr. (30.06.2021: 2.540 t.kr.) er der stillet sikkerhed i andre
veerdipapirer med en regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2022 pa 7.782 t.kr. (pr. 30. juni 2021 pa 6.593
t.kr.)
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Noter til arsrapporten

18

19

Pengestrgmsopggrelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger samt veerdireguleringer
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Skat af arets resultat

Pengestrgmsopggrelse - &@ndring i driftskapital

Zndring i tilgodehavender
Z&ndring i leverandgrer mv.

2021/22 2020/21
kr. kr.
(1.959.987) (782.427)
451.941 544.322
(2.237.585)  (5.698.350)
(131.118) (889.664)
(2.417.562) (986.979)
98.080 1.501.094
(6.196.231)  (6.312.004)
305.308 665.638
355.678 230.077
660.986 895.715
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