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Hajberg Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Hgjberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. marts 2018

Direktion

A doghy

537 Side 3



Hojberg Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hajberg Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hgjberg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Breedstrup, den 16. marts 2018

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

LS ﬂ//éjn

Edel Bertelsen
Registreret revisor
mne 10887
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Hgjberg Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hajberg Ejendomme ApS
Stensballe Strandvej 27C
8700 Horsens

Hjemmeside: www.hojbergs.dk
E-mail: mail@hojbergs.dk
CVR-nr.: 27 76 96 40
Stiftet: 2. juni 2004
Hjemsted: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Hgjberg
Pengeinstitut Sydbank, Hedensted
Vesterbrogade 3

8722 Hedensted

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Breaedstrup
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Hajberg Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af
beboelsesejendomme..

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Hajberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hgjberg Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af zendrede regnskabsmaessige sken
af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomszetning, ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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Hgjberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hgjberg Finans ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger il
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.
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Hajberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Hajberg Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE..........cccoiiiiiiiiiiiieenecce i,

Personaleomkostninger ...........ooovvveiiiiiiiiiiecee,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer......cuuvieii e
Nedskrivninger omsaetningsaktiver............cccooceeiiiiiiiiinnnne,

DRIFTSRESULTAT ..o sammmammminonemsmmmmammannrns

Andre finansielle iINdtaagler ... arsmmmsmmsmmsmsasos
Andre finansielle omKkostninger..........cccccoeeeeiiniiiiieeeeeeeee

RESULTAT FOR SKAT .....ooiiiiiciecce e

Skat af Arets reSURALt .....coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........o..oveveeeie e

DISPONERET I ALT....coooiiiiiiiiiiicie e

2017 2016
353.339 308.988
-62.417 0

-105.044 -102.759

0 -67.797
185.878 138.432
0 23.920

-232.660 -56.239
-46.782 106.113
-11.836 -44.110
-58.618 62.003
-58.618 62.003
-58.618 62.003
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Hgjberg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bYgNINGEr .........euviiiiiieieiie e 4.272.550 4.263.333
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........cccccoeiiniins 0 0
Materielle anlagsaktiver................cccooiiiii 4.272.550 4.263.333
DEPOSItA ... veeeeeieieeeie ettt 2.130 2.130
Finansielle anlagsaktiver .................ccccooiiii, 2.130 2130
ANLZEGSAKTIVER ... 4.274.680 4.265.463
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 0 10.325
Andre tilgodehavender. ..o 1.285 1.000
TilgodehaVender .. ....usissimmssmsersimas s ssssosmesneasssssens 1.285 11.325
Andre veerdipapirer og kapitalandele.............ccccovininnn. 0 282.000
Veardipapirer og kapitalandele .......................coooc 0 282.000
Likvide beholdninger...........ccccceeiiiiiiiiiiiiiiie, 0 23.449
OMS/AETNINGSAKTIVER........cooiiieiciciiiiiieneee i, 1.285 316.774
AKTIVER ...ttt 4.275.965 4.582.237
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Hajberg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital...........coovueeiiiiiiiniiiiieeeee s 125.000 125.000
Overkurs ved EmISSION .........eeeeeeeeriiiiieee e ee e 692.584 692.584
Overfart resultat..........ccoeveeeeeiiii 876.927 935.545

2 EGENKAPITAL ... 1.694.511 1.753.129
PrioritetSgaeld......coueeeeeeee e 1.973.934 2.110.650

3 Langfristede geeldsforpligtelser................ccccooiniin, 1.973.934 2.110.650
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................. 142.000 140.000
KreditinStitutter ... 9.095 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............c.cccevneennnn. 16.928 23.403
SelskabssKat.......oooiiiiiiiieiceee e 11.836 44110
ANAEN GABId......eeeorreerrenneoansranenaonaaimanisessssssisisissmssmmammasmmmisng 427.661 462.651
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccceeeeniennn. 0 48.294
Kortfristede geeldsforpligtelser.................ocooiiiiininin. 607.520 718.458
G/ELDSFORPLIGTELSER .ivcvuviencssssmssmsimsmsmsmnssssmmssmnssissmess 2.581.454 2.829.108
PASSIVER .......oooiiiiie ettt s 4.275.965 4.582.237

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Hgjberg Ejendomme ApS

NOTER
2017 2016
1 Personaleomkostninger
L OATUEGEN . . v s o055 w55 857w 385 SR S SR R S S ST B 59.053 0
Andre omkostninger til social Sikring ........cccocceeeviiiiiiieninnnn. 3.364 0
Personaleomkostningerialt....................c.cccoiiiinnn 62.417 0
Selskabet har i genemsnit beskaeftiget 0,8 person
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital.......c.ccccceeereieininnenn. 125.000 0 125.000
Overkurs ved emission .......c.cccccceeeuneen. 692.584 0 692.584
Overfgrt resultat........oocccvveeeeiiniiiennnnn, 935.545 -58.618 876.927
1.753.129 -58.618 1.694.511
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld .........cccceenenen. 2.250.651 2.115.934 142.000 1.465.605

2.250.651 2.115.934 142.000 1.465.605
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Hgjberg Ejendomme ApS

NOTER

2017 2016

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i Hgjberg Finans ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2017 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udger et starre belab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfert veerdi

belgb af af pantsatte

pant aktiver
Ejerpantebrev i ejendom matr.nr. 5 kp, Braedstrup for kr. 95.000 2.293.969
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort vaerdi

belgb af af pantsatte

pant aktiver
Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 08450 for kr. 664.000 1.174.947
Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 0005i for kr. 480.000 691.659
Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 0005kp for EUR 269.000 2.293.969
Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 0005kp for EUR 188.560 2.293.969

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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