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Hgjberg Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Hajberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7. april 2017

Direktion

e

Kim Hgjberg
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Hgjberg Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hajberg Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hajberg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Breedstrup, den 7. april 2017

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

/S /)
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Edel Bertelsen
Registreret revisor
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Hgjberg Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hgjberg Ejendomme ApS
Stensballe Strandvej 27C
8700 Horsens

CVR-nr.: 27 76 96 40

Stiftet: 2. juni 2004

Hjemsted: Horsens Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kim Hgjberg

Sydbank, Hedensted
Vesterbrogade 3
8722 Hedensted

LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Braedstrup
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Hgjberg Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af
beboelsesejendomme..

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Hgjberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hgjberg Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af zendrede regnskabsmaessige skgn
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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Hgjberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hgjberg Finans ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger il
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %
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Hgjberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Hgjberg Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE............cooiiiiiini,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegSaKbiVET.....ooiieeeeee e
Nedskrivninger omsaetningsaktiver.........cccocoeevvieiiiciiiienn

DRIFTSRESULTAT :..ooncoomsssunmmsnssmamsmemssmmmsamasonssoss

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omkostninger...........ccooooiiiiiiiiiieees

RESULTAT FOR SKAT ......oooiiiiiiice e

Skat af arets reSulat..........eeeeeeeviieeeeeee e

ARETS RESULTAT .....cooiiiiiiiieee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........oooeeeeiiiiiiecccee e

DISPONERET I ALT.....oooiiiiiiiiieeeeee e

2016 2015
308.988 214.161
-102.759 -100.859
-67.797 0
138.432 113.302
23.920 24.088
-56.239 -92.366
106.113 45.024
-44.110 -32.936
62.003 12.088
62.003 12.088
62.003 12.088
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Hgjberg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bYgnINGEr ......cceiiiviieiiee e 4.263.333 4.269.916
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccccoieininnne. 0 0
Materielle anlaegsaktiver .............cccccoociiiiniiiiiin, 4.263.333 4.269.916
DEPOSItA ... .. ciiriee et 2.130 0
Finansielle anlaegsaktiver ....................cccoooiiinis 2130 0
ANLZEGSAKTIVER............cooieeeeec e 4.265.463 4.269.916
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 10.325 0
Andre tilgodehavVender .....us s 1.000 35.570
Tilgodehavender ... mmmnmenversoaveraes 11.325 35.570
Andre veaerdipapirer og kapitalandele............cccccoiiiiiiinnnn, 282.000 327.120
Veardipapirer og kapitalandele ....................cccocoes 282.000 327.120
Likvide beholdninger..............cccooiiiiiiiiiiiiiniees 23.449 0
OMSZETNINGSAKTIVER...........oooiiiiiiiieeeeeeeee e, 316.774 362.690
AKTIVER ...t 4.582.237 4.632.606
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Hgjberg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital...........ccoovviiiiieiiiiiiiec 125.000 125.000
Overkurs ved emIiSSION ........cccueeeiieeiiieeeiie e 692.584 692.584
Overfart resultat..........ooceeeiiiiieeeeee e, 935.545 873.542

1 EGENKAPITAL ...........coooimiiiiviimmmmmssmammsmssssssms s e 1.753.129 1.691.126
5[0 1] (=16 T0T= <] o R 2.110.650 2.254.263

2 Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccoccoonninn. 2.110.650 2.254.263
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 140.000 134.600
KreditinSttUter ....c....comm mmmsrmnmamsmsiss s 0 37.536
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser............ccocceeereennn. 23.403 16.250
Selskabsskat.... ..o umaarmmmmnsmsmenisms s 44110 32.936
ANdEN GEBId.......oiiiiiiiieece e 462.651 420.237
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse................cccoeene. 48.294 45.658
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccocooiiiiiiinnnnnn 718.458 687.217
G/ZELDSFORPLIGTELSER ........coooiiiieeiieeeeeee e 2.829.108 2.941.480
PASSIVER.............o.nonesiosssss s s sy s smems 4.582.237 4.632.606

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Hgjberg Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital...........ccccceeeeeennnnnenn. 125.000 0 125.000
Overkurs ved emission ............ccccceeeee.. 692.584 0 692.584
Overfartresultat...........ccooeeveiiiieenn, 873.542 62.003 935.545
1.691.126 62.003 1.753.129
Restgeeld efter 5
Galdialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........ccccevinnnens 2.388.862 2.250.650 140.000 2.114.263
2.388.862 2.250.650 140.000 2.114.263
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i Hagjberg Finans ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2016 23.452 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets hzeftelse udger et starre belgb.
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Hgjberg Ejendomme ApS

NOTER

4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet felgende sikkerheder:

Nominelt
belgb af

pant

Ejerpantebrev i ejendom matr.nr. 5 kp, Braedstrup for kr. 95.000

Bogfort veerdi
af pantsatte
aktiver

2.355.469

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt
belgb af

pant

Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 08450 for kr. 664.000
Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 0005i for kr. 480.000

Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 0005kp for EUR 269.000
Realkreditpantebrev i ejendom matr. nr. 0005kp for EUR 188.560

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.

Bogfort veerdi
af pantsatte
aktiver

1.200.947
706.917

2.355.469
2.355.469
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