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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JORA INVEST ApS
Store Strandstrasde 19
1255 Kgbenhavn K

Telefonnummer; 70229922

CVR-nr: 27768520
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2016 - 31. december 2016 for
Jara Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 -
31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 18/05/2017

Direktion

Lars Leo Thylander

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet har fravalgt revision for det kommende regnskabsar, idet betingel serne herfor anses for opfyldte.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at investerei og gje fast gjendom, herunder foretage kab, salg og udlejning af
beboel ses- og erhvervsg endomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet for perioden 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et underskud pa kr. 85.269 mod et

underskud pakr. 742.907 i 2015.
Balancesummen er kr. 1.549.274 og egenkapitalen udger kr. 1.314.538.

Periodens underskud kan henfarestil en regnskabsmaessig hensadtelse til tab pa debitorer.

Vaadiansadtelsen af selskabets andelshevis med erhvervslejemd er baseret pa et skennet gennemsnitlig
afkastsniveau pa 8,3%.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning har Thylander Gruppen Holding A/S opndet 100% ejerskab i Jara Invest
ApS. Der er ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er aandret i forhold til foregaende periode.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde eller fraga sel skabet, og veardien kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettomsaetning
L gjeindtaagter omfatter indtaegter ved udlgjning. L ejeindtasgter indtasgtsf ares pa forfal dstidspunktet.

Ejendomsomkostninger
| driftsomkostninger indregnes omkostninger direkte forbundet med driften af e endomme, herunder betalte
boligafgifter, fadlesomkostninger m.v.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaag og godtgerel se under
a conto skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance
I mmaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Goodwill af skrives
linezat over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.
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Materielle anlaegsaktiver
Inventar og indretning males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider, der for inventar
og indretning udger 5 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver
Andelsheviser males efter farste indregning til skennet dagsvaardi, og vaardireguleringer i forhold til
kostprisen indregnesi resultatopgerel sen.

| kostprisen indgdr omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan
henfares til erhvervelsen.

Dagsvaadien fastsaates pa baggrund af en individuel vurdering af andelen.

Et belgb svarende til arets nettoopregulering som falge af aandret dagsvaardi med fradrag af udskudt skat
indregnesi posten »@vrige reserver« under egenkapitalen. Reserven oplases eller formindskes, i det omfang
de opregulerede aktiver realiseres eller udgar af aktiviteten eller reguleres ned pa grund af lavere dagsveadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
N[ 1000 015> <1 0 ] oo [ 168.000
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e -033
EjendomSOmMKOSININGES .....cc.cvuiiiiieiirie e -293.734
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver ...........ccccce....... 0
Bruttor@SUltal .......ccoceeieiieeeeeeee e e -126.667
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 0
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooveeeveieeeeee e -126.667
Andrefinansielle indtaagter .........coccvveeieniinene e 0
Andrefinansielle omkostninger ... -2.480
Ordinaart resultat far skat .......cccoeeviienininerce e -129.147
SKat af ArEtSTESUILAL ......cveeeieeeereeeci e 1 43.878
ATEISTESUITAL ..ot -85.269
Fordlag til resultatdisponering
0 o[l = AV SRR 0
OVErfart reSUltal .......occeevveeeeiere e -85.269
= PSSP -85.269
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2015

kr.
160.603
-4.583
-112.923
-921.916

-878.819

-90.000

-968.819

58
-2.360

-971.121
228.214
-742.907

-705.266
-37.641

-742.907
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Goodwill ...

Immaterielle anlaegsaktiver i alt ......cocoeieieiiiiieeees

Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccevveeveeiesceennens

Materielle anlaegsaktiver i alt .......cccovvvvceeve i,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...,

Finansielle anlaegsaktiver i alt .......cccccoveevievce v

Anlaagsaktiver Talt .......cccooveiie e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccovvererereenene,
Tilgodehavende SKat ..........cccceveeveeieieeseee e
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooieieieeie e

Omsaetningsaktiver i alt .....ccccoevieiie i

Aktiver i alt

Note 2016
kr.

0
2 0
0
0

705.000
4 705.000

705.000

150.000
131.371
25.195

306.566
537.708
844.274

1.549.274
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2015
kr.

0
0
0
0

705.000
705.000

705.000

230.909
69.493
0

300.402
628.394
928.796

1.633.796
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

@vrige reserver

Overfart resultat .......oevvvvvennenes

Egenkapital i alt

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ..occoceeevieciiieiens
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccooooveeveevieeeenn,

Note 2016
kr.
125.000

1.189.538
1.314.538

182.674
52.062
234.736

234.736

1.549.274
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2015

kr.
125.000
0
1.274.807

1.399.807

184.409
49.580
233.989

233.989

1.633.796
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.

Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 1.274.807 1.399.807

F N L= 1R (= 8 L=, AT 0 -85269 -85.269
Egenkapital, UItIMO .......cuveeeeeeeeeeee et es s 125.000 1.189.538 1.314.538

Anpartskapitalen bestar af anparter 4100 kr. €ller multipla heraf. Ingen anparter er tillagt sealige
rettigheder.

Perlen pa Straget ApS under konkurs og Thylander Gruppen Holding A/S gjer pa statustidspunktet hver
50% af anpartskapitalen.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
Regulering tidl. ar
Skat af arets resultat

2. Immaterielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2016 2015
kr. kr.

0 -204.525

0 0
-43.878 -23.689

-43.878 -228.214

Goodwill
kr.

250.000
0
0

250.000

-225.000
-25.000

-250.000

0
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Regnskabsmaessig vaer di 31/12-2015
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Indretning | nventar | alt
lokaler

kr. kr. kr.

350.000 300.000 650.000

0 0 0

0 0 0

350.000 300.000 650.000

-315.000 -270.000 -585.000

-35.000 -30.000 -65.000

-350.000 -300.000 -650.000

0 0 0

Andelsbevis

kr.

705.000

0

0

705.000

705.000

Andelsbeviset er en erhvervsandelslejlighed med erhvervslegiemal

5. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Anparterne tilharende Perlen pa Straget ApS under konkurs er stillet som sikkerhed over for

kreditorer til dette selskabs gjer.
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