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Ledelseserklsering

Direktionen og bestyrelsen har dags data behandlet internt arsregnskab for 2015 for

Anpartsselskabet H.C.A..

Selskabets skattemasssige opgarelser er baseret pa det aflagte arsregnskab for regnskabsaret

2015.

Der er i selskabet etableret procedurer med henblik pa at sikre et palideligt grundlag for

regnskabsaflasggelsen og de til brug for opg0relsen af skattepligtig indkomst n0dvendige
korrektioner.

Efter vores opfattelse er de skattemsessige opgorelser fuldstsendige og i overensstemmelse med

gasldende skattelovgivning.

Kebenhavn, den 9. maj 2016

Direkfipn:Dp^
Lone Meier Nielsen

Bes;

Henrik Ravnild Lone Meier Nielsen

L^.

Lars Withjelm

Hortzbergr
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet H.C.A.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet H.C.A. for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg0relse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden v^sentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlsgger og
udforer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaasentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og

oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh^nger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for

virksomhedens udarbejdelse afet arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere

vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar2015 - 31. december2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Kebenhavn, den 9. maj 2016

,/r

Peter Hartzb^rg
Statsautoriseret rgMsor
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Selskabsoplysninger

Selskabet:
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er keb, salg og handel med fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets aktiviteter har vasret uasndret i regnskabsaret.

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et resultat pa 176.173 kr., og selskabets balance pr.

31. december2015 udviseren egenkapital pa 8.976.777 kr.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Forventninger til 2016
Forventningerne til 2016 er et resultat pa niveau med 2015.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Hortzbercy
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet H.C.A. for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra

klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vsrdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vssrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vserd\ kan males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opg0res som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillseg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten aflasgges, og som be- eller afkrsfter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomsastning fratrukket vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

NettoomssBtning

Lejeindtasgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrasvede
fasllesomkostninger og indregnes i resultatopg0relsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter

vedr0rende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemv^render med lejere.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedr0rende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedr0rende drift af

ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre

omkostninger. Omkostninger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som

mellemvasrende med lejere.

Vaardiregulering af investeringsejendomme

Vasrdiregulering af investeringsejendomme indeholder v^rdireguleringer af ejendomme og hermed

forbundne gasldsforpligtelser til dagsv^rdi samt gevinsttab ved afhasndelse afejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedr0rer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og omkostninger, finansielle

omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrorende

vasrdipapirer, gse\d og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tiling og

godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens

tilknyttede virksomheder. Ejendomsaktieselskabet Bispensbo er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som f0lge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor

skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til neds^ttelse af eget skattemasssigt overskud.

Hortzberg
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved f0rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens

kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skannet dagsvasrdi. Malingen sker ved

anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsasttes for

ejendommen.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, till^gges

kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilf0rer en investeringsejendom nye eller

forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedr0rende

investeringsejendomme".

Investeringsejendommen har som avrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begr^nset

levetid. Den vasrdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom for^ldes,

afspejles i investeringsejendommens labende maling til dagsv^rdi. Der foretages derfor ikke

systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vasrdireguleringer indregnes i resultatopg0relsen under posten "v^rdireguleringer af ejendomme".

Fortjeneste og tab ved salg af anlasgsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under posterne "Andre

driftsindtegter" og "Andre driftsomkostninger".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s^dvanligvis svarer til nominel vasrdi. V^rdien

reduceres med nedskrivning til imodegaelse afforventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedr0rende

efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hortzberg
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g%ldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmasssig og skattemasssig vasrdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaslde, f.eks.

vedr0rende aktier, hvor opg0relse af skattev^rdien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattev^rdien affremforselsberettiget skattem^ssigt underskud,

males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsv^rdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vseve gasldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som felge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen. For

indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vasrdi ved anvendelse af den effektive rente,

saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgorelsen over

laneperioden.

Gasld i 0vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.

Hortzberg
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Resultatopgorelse for

1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

BRUTTORESULTAT

Andre finansielle indtaagter

Andre finansielle omkostninger

ORDIN>ERT RESULTAT F0R SKAT

-49.565

283.056

-2.469

231.022

2014
i I.OOOkr.

-10

400

0

390

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat

DISPONERET I ALT

-54.849

176.173

176.173

176.173

-99

291

291

291

Hortzberg
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Balance pr. 31. december 2015

AKT1VER

12

Note

ANUEGSAKTIVER

3 Materielle anlsegsaktiver:

Investeringsejendomme 2.321.000

2014
I.OOOkr.

2.321

Anlaagsaktiver i alt

OMS/ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Tilgodehavender has tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2.321.000

2.321.000

2.321

7.

7.

7.

9.

378

2

381

4

386

707

.905

.839

.744

.305

.049

.049

2.321

7

7

7.

9.

.096

17

.113

18

,131

452

Hortzberg
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

Note

4 EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfert resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensasttelser til udskudt skat

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

500.000

8.476.777

8.976.777

208.000

104.071

312.071

2014
M.OOOkr.

500

8.301

8.801

208

97

305

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Deposits

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Gasld til tilknyttede virksomheder

Sambeskatningsbidrag

Anden gasld

Kortfristede gseldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

7 Nasrtstaende parter

8.653

8.653

328.864

57.317

23.367

409.548

9.707.049

9

204

97

36

337

9.452

Hortzberg"
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Note r

1 ANDRE FINANSIELLE INDT/EGTER

Renter, tilknyttede virksomheder 283.056

283.056

2014
M.OOOkr.

400

400

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedr0rende tidligere ar

54.849

0

0

54.849

97

2

0

99

Hortzberg'
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Note r
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3 MATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Kostpris 1.januar2015

Tilgang i aret

Afgang i aret

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsvasrdi 1. januar2014

Regulering til dagsvasrdi

Regulering til dagsvaerdi 31.december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

31-12-2015

1.318.055

0

0

1.318.055

1.002.945

0

1.002.945

2.321.000

31-12-2014

1.318.055

0

0

1.318.055

1.002.945

0

1.002.945

2.321.000

Ved opg0relse af afkastet for de enkelt ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vasrdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og st0rre

vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom deposits og forudbetalt leje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat

pa baggrund af eksterne masgleres bed0mmelser af markedsniveauet.

Ved fastsasttelse af markedsvasrdien (bogfort v^rdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vasgtet gennemsnitlig afkastprocent 3,75

Folsomhedsanalyse:

/Endring i afkastsatserne har v^sentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. En

stigning i afkastsatsen forer til at fald i markedsvasrdien. Markedsudviklingen kan medf0rer et sendret

krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportef0ljen pavirkes, nar

afkastsatserne asndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Vserdi af
ejendoms-

Afkast% portefelje t.kr.

0,25 2.186

-0,25 2.498

Regnskabs-

msessig vaerdi t.kr.

2.321

2.321

Regulering

-135

177

Hortzberg
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4 EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfert resultat

Pr. 01.01.2015

500.000

8.300.604

Udbetalt
udbytte

0

0

Forslag til
arets resultat-

fordeling

0

176.173

Pr. 31.12.2015

500.000

8.476.777

8.800.604 176.173 8.976.777

Der har ikke vasret asndringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

500 anparter a nominel kr. 1.000 500.000

500.000

Hortzberg
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Noter

EVENTUALFORPLIGTELSER

H.C. Andersens Boulevard ApS indgar i sambeskatning med Ejendomsaktieselskabet Bispensbo

som administrationsselskab og hasfter derfor med de 0vrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat. Forpligtelser til at indeholde skat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.

6 PANTS/ETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ingen

7 N/ERTSTAENDE PARTER

Anpartsselskabet H.C.A. nasrtstaende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:

Financiera Dijon Limited

Ejerforhold:

lf0lge selskabets ejerbogsfortegnelse er f0lgende kapitalejere noteret med bestemmende

indflydelse:

Financiers Dijon Limited

II PiazzetteA, Suite 21

Tower Road

SliemaSLM 1607

Malta
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