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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for HCSS Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den 22. maj 2018

Direktion

Hans Christen Skovgaard
Steffensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af HCSS Invest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HCSS Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gseldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
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hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzessige skan og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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@stbirk, den 22. maj 2018

nsanpartsselskab

Glaus Elley
Registreret revisor
mne236
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Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i primzert at eje anparter og aktier
i datterselskaber. Endvidere ejer selskabet en udlejningsejendom, hvorfor selskabets sekundzere
aktiviteter er drift af denne ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Der forventes uaendret aktivitet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HCSS Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgaerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet, herunder drift af investeringsejendom.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
tilknyttede virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.
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Skat

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en zendring i regnskabsmasssigt skaen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar
kebsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. | tilfzelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vzerdi.
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Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

Adre SNHSINAEEGIEr o 179.925 199.168

Andre eksterne omkostninger............cccccccocoeiiiiiiinenn. -14.000 -15.249

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

AnleegsakENET o R S st amn -11.760 0

Andre driftsomKkostninger..........ccooovvie i -43.813 -50.997

DRIFTSRESULTAT ccoiciiciomomrimmisnsnnnsnmsssssmmmss sammasses 110.352 132.922

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver......................... 200.000 100.000

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra

tilknyttede virksomheder ... -45.813 -38.003

Andre finansielle omkostninger.................ccoceeeeeeeeeae. -140.094 -174.994

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..........covveve. 124.445 19.925
2 Skatafarelsresullat.....oceummmmnmmmni s 1.977 6.916

ARETS RESULTAT ..., 126.422 26.841

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.............cccovvveericieerceeceee e 126.422 26.841

DISPONERET | ALT oo 126.422 26.841
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER
2017 2016
3 GINAS GG DYOTNINGOT wusssssnismmnnnsss wasmssas st 2.076.263 2.088.023
Materielle anlaegsaktiver ........................oooeeeiiiiiennn. 2.076.263 2.088.023
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 1.890.051 1.890.051
Finansielle anlagsaktiver........................................ 1.890.051 1.890.051
ANLAGSAKTIVER ....o.covonmnmmmnesamssy 3.966.314 3.978.074
Selskabsskat ....ccvivimiiiimmrsenssarsesssssssssssnsensmmes 14.542 200052
Andre tilgodehavender............cccooiiiiiiiiiiiiceee 23.829 42.261
Udskuctskatieakliv.wommmmmenmmaummssimms s 82.163 93.826
FALLo [0 Lo F= 1 o Lo Lo o RS 120.534 156.239
OMSAETNINGSAKTIVER.........oovvieeieeeeeeece 120.534 156.239
AKTIVER. ... 4.086.848 4.134.313
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksombedskapilal. ..coommmmmmini - emssnsrenmsmnmmms 125.000 125.000
Overfart resultat.........cccoooviiiicie e 319.845 193.424

O Egenkapltal ... cnnnssns 444.845 318.424
Ansvarlig lanekapital............c.ccccoeeiiiiiiiiis e, 500.000 500.000

o8 (a ol (= {-To T 1 o RS 1.002.452 1.047.871

6 Langfristede gaeldsforpligtelser..................cccoovo....... 1.502.452 1.547.871
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser......... 45.356 44.000
LGeTal i1l (=R ————————————————— 851.806 1.329.621
Geeld til tilknyttede virksomheder.............c.cooeoveeveenen. 871.047 798.296
Anden gaeld ........coooveiiiiiieeece e, 58.788 87.858
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 312.554 8.243
Kortfristede gaeldsforpligtelser ......................ccc........ 2.139.551 2.268.018
GALDSFORPLIGTELSER ............cocoovcvvieeieeece, 3.642.003 3.815.889

5 ETo L R ———————— 4.086.848 4.134.313

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2017 2016

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje aktier og anparter i datterselskaber. Endvidere ejer
selskabet en udlejningsejendom, hvorfor selskabets sekundaere aktivitet er drift af denne
investeringsejendom.

2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat.............ccccoooeiiniiiiiee, -14.542 -20.152
Regulering af eventualskat ..............cccoceeeviiricceeee, 11.663 3.973
Regulering af tidl. ars skat ...............oooovviiiii i 902 9.263
Skat af arets resultatialt ........................................ -1.977 -6.916

Grunde og

bygninger

3 Materielle anlaegsaktiver

KOSIPS  PHMO: csessismommmsmsmmymmssmsime s i s iS5 e e omsemns s asemen 2.088.023
Kostpris 31. december 2017 2.088.023
Arets af-IedSKIIVIINGET ..........c.oivivieeeeee e -11.760
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -11.760
Materielle anlaagsaktiverialt...................cccoooeeveiieee e 2.076.263

Ejendommen er beliggende:

Silkeborgvej 235, Lund, 8700 Horsens.

Matr.nr. 20, 2i og 3ac Lund By, Tamdrup.
Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2017 udger kr. 1.900.000.
Bogfert vaerdi udger kr. 2.076.263.
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2017 2016
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
oz 1aly a1 1g o RO 1.890.051 1.890.051
Kostpris 31. december 2017 1.890.051 1.890.051
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 .......... 1.890.051 1.890.051
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Resultat
Bryrup Halbyggeri A/S, 100% 960.985 361.377
Globevaenget 4,
8654 Bryrup
BHB Montage ApS, 100% 184.251 4.881
Globevaenget 4,
8654 Bryrup
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital......................... 125.000 0 125.000
Overfortresultat.............cccceeeeeenn. 193.423 126.422 319.845
318.423 126.422 444.845
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgasld efter
primo ultimo andel 5ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital......... 500.000 500.000 0 0
Prioritetsgeeld.................... 1.091.871 1.047.808 45.356 809.122
1.591.871 1.547.808 45.356 809.122
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7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2017 0O kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets heeftelse udger et starre belgb.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i DLR Kredit A/S er deponeret:
Nom. kr. 1.360.000 realkreditpantebrev med pant i eiendommen beliggende Silkeborgvej
235, Lund, 8700 Horsens. Ejendommen er bogfert til kr. 2.088.023.

Til sikkerhed for engagement i Sparekassen Kronjylland er deponeret:

Nom. kr. 500.000 aktier i Bryrup Halbyggeri A/S.

Nom. kr. 1.000.000 ejerpantebrev med pant i eiendommen beliggende Silkeborgvej 235,
Lund, 8700 Horsens. Ejendommen er bogfert til kr. 2.088.023
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