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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for HCSS Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 18. maj 2016

Direktion

7 - 2 7
g %/h |
Hans Christen Skovgaard
Steffensen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM
UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejeren i HCSS Invest ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HCSS Invest ApS for perioden 1. januar -
31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlsegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 18. maj 2016
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HCSS Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQ@RELSEN

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder drift af investeringsejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger nettorealisationsvasrdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Andre driftsindtaagter ........c.coooooiiie 186.919 183.594
Andre eksterne omkostninger...........cooeeveiiivciiciicciicene. -13.500 -14.134
BRUTTORESULTAT ..o 173.419 169.460
Andre driftsomkostninger..........cccoveviiiiiiiiecce -51.163 -39.588
DRIFTSBESULTAT ..ooonmmmmsmanmmvsrmusmmnmsmngs 122.256 129.872
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknytted & ViEkSomMBEder s s -61.719 -25.339
Andre finansielle omkostninger.........c.ccooiiiiiiiins -113.845 -195.615
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..., -53.308 -91.082
Skatval arels resullal.c s 10.654 20.264
ARETS RESULTAT ..ot -42.654 -70.818
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..c o ummnmmaasmnmansasammmm s -42.654 -70.818
DISPONERET L BLI oocvruenonmmnursmmmusssmvsss -42.654 -70.818
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

Grunde 0g bYgniNger.........ccccvveveevverieiieeirier e, 2.088.023 2.088.023
Materielle anlaegsaktiver .....................cccociieeen.n. 2.088.023 2.088.023
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 1.890.051 1.890.051
Finansielle anlaegsaktiver ................ccoooveveeeiceinnnnn.n. 1.890.051 1.890.051
ANLAEGSAKTIVER ... 3.978.074 3.978.074
Andre tilgodehavender...........ooviiiiiiee i 11.850 5.200
UdskndtslaneakliVe. - cmummsnmammmranammmsms: 113.196 123.416
Tilgodehavender...............c..cccccoviiiiiiiiiee, 125.046 128.616
OMSAETNINGSAKTIVER.........cooooiiiiiiiiieieee 125.046 128.616
AKTIVER .......ooriiiiiieeeeeeeeeee e 4.103.120 4.106.690
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital..........cccooeieininiimiciie e 125.000 125.000
Overfort resultat...causmanasssmmmmsmrsssrsmarmmmsmin: 166.583 209.237

3 Egenkapital........covsnsimnnssaammsiissmis i 291.583 334.237
Prioritetsgaeld . ovusmmnmmsnaransnmmnsboi sy 1.091.872 1.143.777

4 Langfristede galdsforpligtelser.............ccccooci 1.091.872 1.143.777
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser......... 43.723 34.670
Kredilinstluter cmmmsmnmnsmimssrmr s 1.254.767 1.750.058

5 Geeld til tilknyttede virksomheder..............ccciiiiinene 1.241.700 777.286
Anden gaeld ....omsaunssnaarnsmrsunsnsnssesssne 76.765 66.267
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 102.710 395
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............................. 2.719.665 2.628.676
GALDSFORPLIGTELSER ...........ccvviiiiiiiiiiiiiieieee, 3.811.537 3.772.453
PASSIVER «oounmnmssamonmmmo s s s s s sy 4.103.120 4.106.690

6 Eventualposter mv.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2014

Selskabets hovedaktivitet er at eje aktier og anparter i datterselskaber. Endvidere ejer
selskabet en udlejningsejendom, hvorfor selskabets sekundaere aktivitet er drift af denne

investeringsejendom.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOStPris, Primo... ... 1.890.051 1.890.051
Kostpris 31. december 2015 1.890.051 1.890.051
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015.......... 1.890.051 1.890.051
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel = Egenkapital Resultat
Bryrup Halbyggeri A/S, 100% 668.969 133.681
Globeveenget 4, 8654 Bryrup
HCSS ApS, 100% 174.638 4.516
Hvedevaenget 29, 8740 Braedstrup
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............c.cccccceeeee 125.000 0 125.000
Cyerfgrtresillal...c.unarammmas 209.237 -42.654 166.583
334.237 -42.654 291.583
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Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeald.........ccc....... 1.178.448 1.135.595 43.723 911.763
1.178.448 1.135.595 43.723 911.763
2015 2014
5 Geald til tilknyttede virksomheder
Mellemregning Bryrup Halbyggeri A/S ...l 1.064.699 604.768
Mellemregning HCSS 101 ApS...ooiiiieiiiiees 177.001 172.518
Geeld til tilknyttede virksomhederialt..................... 1.241.700 777.286

6 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i Sparekassen Kronjylland er deponeret:
Nom. kr. 500.000 aktier i Bryrup Halbyggeri A/S.
Nom. kr. 500.000 ejerpantebrev med pant i eiendommen Silkeborgvej 235, Lund, 8700
Horsens. Matr.nr. 20 Lund By, Tamdrup.
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