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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabsSret 1. juli
2Ol5 '30. juni 2076 tor Boliginvest Fredericia 1 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 25. oktober 2016
Direktion:

Lars Moller

Bestyrelse:

@ru< ff-ms#
Morten Moller Henning Moller Sorensen Lars Moller
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Boliginvest Fredericia 1 A/S

PStegning pE Srsregnskabet

Vihar revideret Srsregnskabet for Boliginvest Fredericia 1 A/S for regnskabsSret 1. juli2O15 - 30. juni
2076, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for flrsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pE grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opni hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn8ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden p5 oplysningerne i note 2, hvori
ledelsen redegor for forventninger til selskabets fortsatte engagement med selskabets pengeinstitut,
som udlober efter aftale til ordiner genforhandling ultimo april m6ned 2017. Det er ledelsens
vurdering, at pengeinstituttet ogsS efter ultimo april mSned 2017 fortsetter engagementet, hvorfor
Srsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens
fortsatte drift.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 6rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er p5 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

Vejle, den 25. oktober 2016
Enrusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

/ilc%/
/flenrik Meldahl

/statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Bestyrelse

Direktion

Revision

Boliginvest Fredericia 1 A/S
Sobyen 72, 4. th.,8660 Skanderborg

27 7657 26
15. april2004
Skanderborg
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Morten Moller
Henning Moller Sorensen
Lars Moller

Lars Moller

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestSr i udlejning af fast ejendom, herunder kob, udvikling og salg af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og miling

Ejendommenes dagsvardi er fastlagt p5 baggrund af en afkastberegning.

I den udstrekning markedsrenten andrer sig, og investors afkastkrav dermed endres, eller
ejendommenes forhold i ovrigt aendres, kan ejendommenes verdi tilsvarende endre sig.

Selskabets pengeinstitut har tilkendegivet, at de ser sig i stand til at fortsette engagementet med
selskabet, herunder efter narmere aftale ordinar forlangelse af udenlandske 15n og l6n/kreditter i

almindelighed.

Engagementet udlober efter aftale til ordinar genforhandling ultimo april2077 .

Det er ledelsens vurdering, at pengeinstituttet ogsS efter udgangen af april mEned 2077 vil fortsette sit
engagement med selskabet, sEledes at selskabet kan fortsette driften, hvorfor 6rsregnskabet i

overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pe2.826l.kr.for skat. Arets resultat er p6virket af positiv af
vardiregulering p5 ejendomme og geld med 1.984 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsSrets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsrapport 2OL5lL6

20151L6 2014/Ls

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af geld vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primar drift
3 Finansielleindtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2.283.656
-389.843

2.233.588
-287.403

1.893.813
7.879.21O

704.892

1.946.785
0

12.958

3.877.975
7.762

-1.o59.486

7.959.743
473.509

-1.315.912

2.825.597
-627.630

7.776.740
-273.125

2.203.96L 843.615

2.203.967 843.675

2.203.967 843.615
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Arsregnskab 1. juli lOtS - 30. juni ZOL6

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Boliginvest Fredericia 1 A/S
Arsrapport 2Ot5/16

20L5lL6 20L4lt5

35.919.000 34.008.302

35.919.000 34.008.302

35.919.000 34.008.302

74.582.573 74.475.877

14.582.573 74.475.877

74.582.573 t4.475.877

50.501.573 48.484.773

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
6 lnvesteringsejendomme
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20lslt6 20L4lL5

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
9 Sikkerhedsstillelser

10 Nartst6ende parter

73.952.770 77.748.809

3.198.837 2.577.207

3.198.837 2.577.207

29.947.948 30.778.540

29.947.948 30.778.540

500.000
7.902.836
5.549.934

s00.000
7.902.836
3.345.973

725.700
1.992.925

683.393

775.502
1.981.709

682.346

3.402.018 3.379.557

33.349.966 34.158.097

50.501.573 48.484.773
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Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 7. juli 2074
Arets resultat

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2015

Reserve for
opskrivninger Overfortresultat

Boliginvest Fredericia 1 A/S

Arsrapport 2015/16

I altSelskabskapital

s00.000
0

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2OL6

0

7.902.836
0

2.s02.3s8
843.615

10.905.194
843.615

500.000 7.902.836
0

3.345.973
2.203.967

77.748.809
2.203.967

500.000 7.902.836 5.549.934 73.952.770
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EY Boliginvest Fredericia 1 A/S
Arsrapport 2OL5lL6

Arsregnskab 1. juli 2OL5 - 30. juni ZOL6

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Boliginvest Fredericia 1 A/S for 2075ll6er aflagt ioverensstemmelse med Srsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

,€ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets anvendte regnskabspraksis er som en konsekvens af foretagne lovandringer til 6rsregn-
skabsloven fra kommende regnskabs6r aendret efter overgangsbestemmelserne p5 folgende omr5de:

1. lndregning af geld til amortiseret kostpris, tidligere indregnet til dagsvardi. ,€ndringen indebarer
en positiv pSvirkning af resultat for skat og langfristede geldsforpligtelser pE 2.353 t.kr.

Generelt om indregning og mEling

Regnskabsmassige skon
Ved regnskabsafleggelsen anvendes der skon og vurderinger, som p8virker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indevarende og kommende 5r. De vasentligste skon og vurderinger
vedrorer fastsettelse af afkastprocent og dagsverdi p6 ejendomme.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opst5r mellem transaktionsdagens kurs og kursen p3 betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p5 tidspunktet for tilgodehavendets eller gelds-
forpligtelsens opst6en eller indregning i seneste Srsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter mv., der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning mEles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p5 debitorer, ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

11
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Boliqinvest Fredericia 1 A/S

Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets re-
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med

restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien

opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en

afkastbaseret model opgjort p3 basis af et forventet nettodriftsresultat eller vurdering fra ekstern

megler og efterfolgende realiserede salgssummer mellem uafhangige parter, hvis sedanne handler

forekommer.

Daqsvardien for investeringsejendomme, der indger i selskabets ejendomsportefolje pA regnskabsaf-

leggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandelses'
omkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages

der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp6. Ejendommene antages endvidere ikke at vere udsat

for verdif orringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opf6relse mAles til kostpris. I kostprisen indg6r renter af kapital, som er

lSnt til finansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

EY

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation p6, ;t et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet. foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til

likvide beholdninger, og hvorp8 der kun er ubetydelige risici for verdiandringer.
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Boliginvest Fredericia 1 A/S
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Egenkapital

Forcsdet udbytte

Udbytte, som foreslSs deklareret for regnskabs8ret, prasenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skatteptigtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdiaf aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidiqe forskelle vedrorende skattemEssigt ikke-afskrivningsberettiget goodvrill og kontor-

ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op'
st6et pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pE resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

udskudt skat meles pe grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-

regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjeninq eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

EY

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l6neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen

mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopg6relsen over leneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p6 finansielle leasingkontrak-

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser mAles iregnskabs;ret 2O14l15 til
dagsvardi. I regnskabs5ret 2o15l16 er det indregnet efter amortiseret kostpris.

13
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Boliginvest Fredericia 1 A/S

Arsrapport 2OL5lL6

Arsregnskab 1. juli 2OL5 - 30. juni 2OL6

Noter

2 Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

Selskabets pengeinstitut har tilkendegivet, at de ser sig i stand til at fortsatte engagementet med

selskabet, herunder efter nermere aftale om ordinaer forlengelse af udenlandske 15n og l6n/kreditter i

almindelighed.

Engagementet udlober efter aftale til ordinar genforhandling ultimo april mined 2017.

Det er ledelsens vurdering, at pengeinstituttet ogsi efter udgangen af april mined 2077 vil fortsette sit
engagement med selskabet, sSledes at selskabet kan fortsatte driften, hvorfor Srsregnskabet i

overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift.

kr.

3 Finansielleindtagter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

20t5lL6 20L4/Ls

7.762 473.509

ET

7.762
0

18.505
455.004

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

0
627.630

209.091
64.O34

621.630 273.L25

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

6 lnvesteringsaktiver

Opgarelse af dagsvardi

I nvesterings-
ejendomme

Kostpris 1. juli2015
Tilgang i Srets lob

Kostpris 30. juni 2015

Vaerdireguleringer 1. juli 2015
Arets opskrivning

Vardireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmassig verdi 30. juni 2016

23.498.336
31.488

23.529.824

10.509.966
1.879.2t0

12.389.176

35.919.000

lnvesteringsejendomme der omfatter ejendomme med boligudlejning, er milt ud fra et gennemsnitligt

afkast p5 5,5 %.

Vesentlige forudsatninger for den opqiorte dagsverdi

Den vasentligste forudsatning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav piS,Syo opgjort pE

basis af et forventet nettodriftsresultat i et stabilt driftsSr.
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Boliqinvest Fredericia 1 A/S

Arsrapport 2015/16

20t5lL6 20t4lL5kr.

7 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sAledes:

Aktier,500 stk. a nom. 1.000,O0 kr. 500.ooo 500.000

500.000

9

I Langfristedegaldsforpligtelser
Af de langfristede geldsforpligtelser fortalder 27.037 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

Rentevilkir:
Variable rentetilpasningslSn.

Selskabets qennemsnitlige lSnerente p5 de langfristede qeldsforpligtelser udgor 1,91 % pr. 30. juni

2016.

Sikkerhedsstillelser

lselskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmessige vardi pr. 3O. juni 2016 udgor 35.919 t.kr.,
er der tinqlyst pant, 34.907 t.kr., til sikkerhed for prioritetsgald med en samlet gald pe 33.027 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev, nom.3.4OO t.kr. Ejerpantebrevet ligger tll sikkerhed tor geld i

Sparekassen Kronjylland.

Selskabet har stillet kaution for pengeinstituttets mellemv.erende med Boliginvest Holdinq A/S, L & M

21 ApS og L & M 1 A/S, oq selskabskapitalen er ligeledes stillet til sikkerhed herfor.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegranset og solidarisk med 6vrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-

skatter. kildeskatter p5 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambe-

skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgAr af adm inist rat ions-

selskabets Srsregnskab (Boliginvest Holding A/S, CVR-nr.27 38 57 45). Eventuelle senere korrektioner
vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

1o Nartsteende parter

Boliginvest Fredericia 1 A/5'nartstSende parter omfatter folgende

Ejerforhold

Folqende kapitalejere er noteret iselskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen

Navn Bopel/Hjemsted

Boliginvest Holding A/S Sobyen 12, 4. th.,8660 Skanderborg

15

500.o00


