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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Pacific Property ApS
Frederiksborggade 50
1360 Kgbenhavn K

CVR-nr.2776 25 14

15. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion

Steffen Bruun Jensen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2018/19

Vasentligste aktiviteter

Pacific Property ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret opkgb, besiddelse samt salg
af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter blev som forventet, og arets resultat fgr skat er tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabet forventes solvent likvideret i 2019/20.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2018 -
30. september 2019 for Pacific Property ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 21. januar 2020

| direktionen

Steffen Bruun Jensen
Direktgr
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB UDARBEJDET 4

EFTER ARSREGNSKABSLOVEN

Til den daglige ledelse i Pacific Property ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pacific Property ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 -
30. september 2019 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 21. januar 2020
inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen

statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter arets lejeindtaegter fra ejendomme til videresalg, realiserede gevinster
og tab ved salg af ejendomme, nedskrivning af varebeholdninger (ejendomme) til forventet netto-
realisationsvaerdi, samt direkte omkostninger ved ejendommenes drift.

Direkte omkostninger ejendomme omfatter omkostninger til drift af eiendomme, reparation og
vedligeholdelse samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke daekkes af lejerne.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, renter af gaeld til realkreditinstitutter, finansie-
ringsomkostninger mv. vedrgrende finansiering af investeringsejendomme samt rentetilleeg og
rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

info

Penneo dokumentnagle: YDAE5-2EBQO-X1EZQ-EE8PE-5CD7K-1T3UL



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske koncernselskaber med Pacific Property Holding ApS
som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaber-
ne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller galdsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af eiendomme erhvervet med videresalg for gje.

Varebeholdninger males til kostpris, som omfatter kgbspris samt omkostninger forbundet med
erhvervelsen. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

Note

BRUTTOFORTJENESTE
Administrationsomkostninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
Andre finansielle indtaegter
Nedskrivning af finansielle aktiver

1 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfogrt resultat

ARETS RESULTAT

2018/19

443.478

-163.075

280.403

0
-1.361.858

-225.335

-1.306.790

-12.115

-1.318.905

-1.318.905

-1.318.905

10

2017/18

1.748.376

-210.077

1.538.299

7.182
1.657.641

-463.024

2.740.098

-491.886

2.248.212

2.248.212

2.248.212
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019
AKTIVER

Note

Ejendomme til videresalg

VAREBEHOLDNINGER

Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

30/9 2019
5.916.791

5.916.791

104.981

96.297

201.278

480.026

6.598.095

6.598.095

11

30/9 2018
8.864.412

8.864.412

1.241.839

108.412

1.350.251

371.386

10.586.049

10.586.049
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Geeld til realkreditinstitutter

Anden gzeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2019

125.000
-1.069.508
0

-944.508

5.218.693
35.624
941.229

1.347.057

7.542.603

7.542.603

6.598.095

12

30/9 2018

125.000
249.397
0

374.397

6.060.314

1.171.554

7.231.868

1.233.986
48.126
285.881

1.411.791

2.979.784

10.211.652

10.586.049
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ojurl

EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/10 2017
Udloddet udbytte
Overfert via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/10 2018
Udloddet udbytte
Overfert via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 30/9 2019

Virksom- Overfgrt Foreslaet
hedskapital resultat udbytte | alt
125.000 -1.998.815 0 -1.873.815
0 0 0 0
0 2.248.212 0 2.248.212
125.000 249.397 0 374.397
0 0 0 0
0 -1.318.905 0 -1.318.905
125.000 -1.069.508 0 -944.508
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NOTER

1 @vrige finansielle omkostninger 2018/19
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 15.011
Finansielle omkostninger i gvrigt 210.324
| ALT 225.335

2 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse
Skyldig pr. 1/10 2018 0 -108.412
Skat af arets resultat 0 12.115 12.115
Refusion, sambeskatning 0 0
SKYLDIG PR. 30/9 2019 0 -96.297
SKAT AF ARETS RESULTAT 12.115

14

2017/18

6.477

456.547

463.024

2017/18

491.886

491.886

info

Penneo dokumentnagle: YDAE5-2EBQO-X1EZQ-EE8PE-5CD7K-1T3UL



NOTER 15

3 Langfristede geaeldsforpligtelser

30/9 2019 30/9 2018
Galdsforpligtelser i alt:
Geaeld til realkreditinstitutter 4.045.949 7.294.300
Anden gzeld 1.172.744 1.171.554
| ALT 5.218.693 8.465.854
Geeld, der forfalder inden for et ar:
Geaeld til realkreditinstitutter 4.045.949 1.233.986
Anden gzeld 1.172.744 0
| ALT 5.218.693 1.233.986
Geld, der forfalder efter 5 ar:
Geaeld til realkreditinstitutter 0 0
Anden gzeld 0 0

I ALT 0 0

4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Pacific Property Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kilde-
skatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et st@grre belgb.

5 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Selskabets beholdninger af ejendomme til videresalg er til sikkerhed for engagement med
realkreditinstitutter, kreditinstitutter samt anden langfristet gaeld.
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  TimeStamp MjAyMC0wMS0yNiAxMToyODo0NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 cy45t25pPbJ2HeaCWHTiA2cuv+g/suRRRtJnVo/LJdk=


 
R6JswAxvPuXySO1S/nPuNqaKAGLXFh1swD9mVBjELjvMQ7LC63MitOKrQ24Lx1hmdgHRJ47NycEJ
K/gqVtfRxz8DSHedks7qXAMFaBtjfwAEuXKBiNRELL4Pi+BUwDjlA5jJ2WqXvvYHII0wpb1vAj1f
O+q4DoqUOOAP98UrXdCI5kMPt1zr9gYU0hp67m+l4OsvxvM+aO6pBaw/RdTgJNIoh1Tlxh4gHUvw
j4nJVS8IE0VcVt5qT9ZNh/0uW6AGk84UJGqBqzE0l6YOFG7dHSzsQpcyG6FVVAIcXmdZjHgt+XvX
jr8NjxTpBPedQwGiLB/BP+tB43C+jAPjkckOUg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTE0MDMzNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiWURBRTUtMkVCUU8tWDFFWlEtRUU4UEUtNUNEN0stMVQzVUwiLCJkaWdlc3QiOiIzYjMwZWVmM2NlOWJiZjU0MDE5MDRiOTc1MjlhZWJlODFiNmQwZGI4ZGE2OGEzODQ1YWU3OTNlMTUyZjZkYzUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQldRV0EtWlUyNVgtV1BCU1YtWkJENlEtTDY0MTAtSVVCTEEiLCJkaWdlc3QiOiI1OTQ1MzVkM2IxMmY2ZjJhN2E4ZDkzYjhmMGJlZjExYjQxMThjMWZmODMxZjk1NjZlMjY1OWUxODlhYTg0NjllIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NUtZMVYtQThMVzQtNVpVN0QtTkhYNDYtMVZGU0YtTjRWRkg=
  TimeStamp MjAyMC0wMS0yNiAxMTo0MDoyMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 LdwtwGRFOYLWwppK44rScEmvSZDFV2XqLGvKJVzmMek=


 
EWzTeV7AAcahLfxyQn9pE2w1nW/UEH9OEhW9AfrQTSLK98xVPEgz8xlkt+OXUoMdxiM5P8vuB6GM
4s77sX2U6JDdQMewnkjNvm5vIECOezt8BwFe1TkfMwt+aaGZCZtXdsP7u5M0cizfgsRwHDpRe0Df
LMDitSasGSTzpL4u89+V724X8LuJkd2mWyOg1phXWcQ5hZKlGOziPCERnjARdnqGX8imbtu+VaLC
iPEQnta+0kf0edVUkFSlMBl5Yntx48W7SWEdC0m5ZUSIBFYPxq/5iZF1k2gv58F7ooyy7DRqqbzK
BeP6z/EU7pM/JLJcP7fXzDVdv/FWCxC8qZ+f3Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTE0MDMzOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWURBRTUtMkVCUU8tWDFFWlEtRUU4UEUtNUNEN0stMVQzVUwiLCJkaWdlc3QiOiIzYjMwZWVmM2NlOWJiZjU0MDE5MDRiOTc1MjlhZWJlODFiNmQwZGI4ZGE2OGEzODQ1YWU3OTNlMTUyZjZkYzUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RURBRkgtMFFQM0YtTEZZV0ItREozSUUtVTBLM1AtVk5JRVY=
  TimeStamp MjAyMC0wMS0yNiAxMTo0MjowMSswMDAw
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  2020-01-24 15:00:18 UTC   Kirsten Pagh           93.165.132.116   The document was created                                                                
  2020-01-24 15:00:19 UTC   Kirsten Pagh           93.165.132.116   A signing link was activated for "Sten Pedersen"                                        
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  2020-01-26 11:28:33 UTC   Steffen Bruun Jensen   86.52.183.127    The document was viewed by the signer                                                   
  2020-01-26 11:29:10 UTC   Steffen Bruun Jensen   86.52.183.127    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, dirigent          
  2020-01-26 11:30:03 UTC   Kirsten Pagh                            A signing request email was sent to "Sten Pedersen" at "sp@info-revision.dk"            
  2020-01-26 11:39:08 UTC   Sten Pedersen          93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                   
  2020-01-26 11:40:49 UTC   Sten Pedersen          93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, dirigent          
  2020-01-26 11:41:06 UTC   Kirsten Pagh                            A signing request email was sent to "Steffen Bruun Jensen" at "sbjensen@klangshoj.com"  
  2020-01-26 11:41:52 UTC   Steffen Bruun Jensen   86.52.183.127    The document was viewed by the signer                                                   
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  2020-01-26 11:42:21 UTC   Steffen Bruun Jensen   86.52.183.127    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direkt?r, dirigent          
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