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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Sebrandt ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den \\/[o 2017

Direktion

Preben Krisfensen
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Sebrandt ApS

Pategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sebrandt ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pad grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af é&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den “/\() 2017

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.78 81

f

Carsten Ottosen
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sebrandt ApS
Dalgasgade 30
7400 Hering
CVR-nr.: 277594 83
Stiftet: 1. april 2004
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Preben Kristensen

Revisor Blicher Revision & Réadgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48
7400 Herning

Carsten Ottosen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udvikling og salg af cjendomme samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at selskabet ogsa i fremtiden vil udvikle nye projekter, og kapitalejeren vil om nedvendigt
tilfore selskabet tilstraekkelig kapital hertil.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.



Sebrandt ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Sebrandt ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsatning, &ndring i beholdningen
af grunde, keb og omkostninger vedrgrende ejendomme til videresalg samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsatning. I kostprisen
indgér ravarer, hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger sdsom vedligeholdelse og
afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld, transaktioner i fremmed valuta og vardipapirer samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet Projektas Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
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Anvendt regnskabspraksis

kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Grunde og ejendomme
Grunde og ejendomme til videresalg madles til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen er hejere end
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzaensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i gvrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse
1. juli - 30. juni
2015/16
2016/17  kr. 1.000
Note

BRUTTOFORTJENESTE . .cciccunnsisititaissiassiismissiiasiisiis 962.406 -38
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder .........ccocevnnennrcnniasnerennes 7.735 2
RESULTAT FOR SKAT........ccooiiriiiineiiceccetininistsssssissssasssesasssssssasasnens 970.141 -36
1 Skat af drets resultal vsmiriismmaismmmimmss e s s s s 832 23

ARETS RESULTAT ........cocooviemuiiniersiesinasssessesssessesssesssssssesssassssssassssassssssessssns 970.973 -13

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVET O TESUILAL .. vvvvveiieiiieireiiece et eeieeeriss e e e e s esiarasare s eeeesmssssaeae e sbrbsnnsaeesaessanbannan 970.973 -13

DISPONERET T ALT.. . civiisaniiiir i aivossss sl ov ias v svsasvtarss 970.973 -13
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Balance 30. juni

AKTIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Grunde 0g DYZIINZET ..viiverireriiieiienerenieeieeseeeeestas s sass s bs sva s b esnsssssess e sasesanaesns 1 0
VarebehOIdnInEEr ............ccccovevieriiirieierieieniesie e seesseressesrssesasss e s sasssssspsebasssas 1 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........cocevevieiiiniinniniiiiiinnnciienes 1.419.790 170
Andre tilgodehavender.........ccvvviieiieiiirnrirerinieeie ettt s 191.539 194
Udskudt SKattEaKEIV. .. .cvereeerreerieeriersiee ettt sb e se bt smb s sraa e snnesns 87.000 173
TilgodeRavender...........oc.oovuiiieiiiieii ettt a s e 1.698.329 537
Likvide beholdninger.............ousmrmummmmermimmorsmmmsrmemnsospomsmvsssssomsrans 116.119 19
OMSZAETNINGSAKTIVER .........ccooooiiiiiiniiiieienieseresessessesresssssseessessassssssaseses 1.814.449 556

AKTIVER G ior i o sy as e i Gass s iasvsiasveveviucs 1.814.449 556
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Balance 30. juni
PASSIVER

Note

VirksomhedSKapital .......oovververreeierimiiieiiesieicsiisisissiessssis s isssersssnsssresssnsssassnnssss
OVEITOIT TESUILAL ... oveeeeeiiieiiieiierieteerssessneseeeesessassanneserssssssnssassesseesssnnnsssseeesesssnansssens

2 EGENKAPITAL ...ttt dnisesmoiaiseossovmiisamieiasts

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ...
ANAEN ZaIA ... s s s R R T S R Sa ss

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................ociiiiiniiiiininnnen,

GZAELDSFORPLIGTELSER...........cccooviiiiiiiiiiiininssin i

PASSIVER..........coomnemssssmanosstiasssisss ssissssmaopssmos st ensioriams it sinsasnsssiuspiaesionss

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

13

2016

2017  kr. 1.000
50.000 50
1.466.266 495
1.516.266 545
42.999 11
255.184 0
298.183 11
298.183 11
1.814.449 556
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Noter
2015/16
2016/17  kr. 1.000
Skat af drets resultat
Regulering udskudt sKat..........ccuevieviriicirineinsinesss e sssessssisssieissessnssssessssessssees -832 -23
-832 -23
Forslag til
resultatdis-
1/7 2016 ponering 30/6 2017
Egenkapital
VirksomhedsKapital ......c.ccoeeiverieerinrreiissneserenesrnssnsiesssessisnins 50.000 0 50.000
Overfart TeSultat..........cecveeiireiicie it 495.293 970.973 1.466.266
545.293 970.973 1.516.266

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er afgivet begrenset selvskyldnerkaution pa kr. 6.600.000 for

Ejendomsselskabet Maribo Storcenter A/S' mellemvarende med realkreditinstitut
samt begrenset selvskyldnerkaution pd 60% af Ejendomsselskabet Morso
Butikscenter A/S’ mellemvaerende med pengeinstitut svarende til aktuelt kr.
938.888.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for det ultimative

moderselskab, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser herud over andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. O.



