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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VillaPAX ApS
Teglmarken 139
8800 Viborg

CVR-nr: 27747817
Regnskabsar: 01/10/2019 - 30/09/2020
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2019 - 30.
september 2020 for VillaPAX ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kjellerup, den 12/11/2020

Direktion

Niels Olesen
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet har bestaet i kab, salg og udlgjning af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaggesi danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaddsforpligtel sens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle indtaggter og omkostninger.
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RESULTATOPGYREL SEN
Resultatopgerel sen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, vareforbrug, andre driftsindtesgter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning indregnesi resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til varekab med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdninger, samt omkostninger til underleveranderer m.v.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaardi painvesteringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaadireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

CVR-nr. 27747817
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BALANCEN

ANLZAGSAKTIVER

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handel svaadi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebagrer,
at for hver enkelt ejendom opgares ejendommens nettoindtasgt, forstaet som efendommens mulige indtasgter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte g endoms nettoindtaegt kapitaliseres
med et til ggendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaadi udger dagsveardien. Ejendommenes vaadi
er fastsat pabasis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstraskning markedsrenter aendrer sig og en investors
rentekrav aandres, eller ggendommenes forhold i gvrigt aandres, kan g endommenes vaadi tilsvarende aandre

Sg.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarel sen.

PASSIVER

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnesi balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat udl@ses som aktuel skat.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2019 - 30. sep. 2020

Note 2019/20 2018/19
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 117.026 261.335
Personal €0mKOSININGEY .....ocvoiviiiiieeeere e 0 0
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeeevieiiiceceececee, 117.026 261.335
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccoceveenee 95.190 -216.941
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccocvveeeeieieesese e -24.820 -34.547
Ordinaert resultat far skat ........cccovvreiniineieieseeee e 187.396 9.847
SKat af ArEtSTESUITAL .....ooveeeeeeeieeeseeeeee s -38.284 -474
ATEESTESUITAL ..ovoeeececeee et 149.112 9.373
Fordag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ... 0 0
OVEITAIT rESUITAL .......oovereieiieieee e 149.112 9.373
= SRR 149112 9.373
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Balance 30. september 2020

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019/20
kr.
2.870.000

2.870.000

2.870.000

2.870.000
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2018/19
kr.
2.370.000

2.370.000

2.370.000

2.370.000
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Balance 30. september 2020

Passiver

Note 2019/20 2018/19

Kr. Kr.
Registreret kapital MV. ... 50.000 50.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s 683.936 534.824
Fordlag til udbytte ..o 0 0
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 733.936 584.824
Hensadtelse til udskudt sKat .......c.coeveveveiineneeeecceesese e 125.000 107.000
Hensatteforpligtelser i alt ..o, 125.000 107.000
KreditinStitutter i @VIigt .......cooeeeeceeee e 1.052.741 1.114.896
Ansvarlig 1Anekapital .........ccocoviiiiiiieeeeeee e 89.492 89.492
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccevveevvcevecceceee, 1 1.142.233 1.204.388
Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e 61.000 59.000
Gadd til kreditinstitutter | @Vrigt .......ccooceeveeiereeeeeee e 277.829 262.280
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........ccccveneeeee. 467.644 110.434
Skyldig SelSkalssKat ........cccovereririiiiiie 32.758 12.474
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 29 600 29 600
SOCIAl SIKITNG ceveceeeeiieieee et
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee 868.831 473.788
Gaddsforpligtelser i alt ....coocoveeeeeee e 2.011.064 1.678.176
PaSSIVEr T At ..o 2.870.000 2.370.000
Note

Oplysning om forudsagninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver 5

00 TOrPHOLEISEr ..
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Kreditinstitutter 1.113.741 61.000 1.052.741 805.000
1.113.741 61.000 1.052.741 805.000

Ansvarlig lanekapital
Lanet er ansvarlig og traader tilbage for alle |antagers kreditorer, og |anet fyldestgeres i
tilfad de af |1antagers opl@sning efter akkord, betalingsstandsning eller konkurs efter [antagers

evrige kreditorer, men forud for lantagers aktionagrer. Lanet forrentes ikke.

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Der er benyttet en gennemsnitlig diskonteringsrente pa 7 %.

Der er ikke taget hgjde for inflation.
Der er indregnet ngdvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter igvrigt er der tinglyst pantebreve kr. 2.692.028 med
pant i grunde og bygninger.

Bogfert vaadi af pansatte aktiver: kr. 2.870.000.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccceieieiiiineneeeee 0
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