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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VillaPAX ApS
Teglmarken 139
8800 Viborg

CVR-nr: 27747817
Regnskabsar: 01/10/2018 - 30/09/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for VillaPAX ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Viborg, den 22/01/2020

Direktion

Niels Olesen
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet har bestaet i kab, salg og udlgjning af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGYREL SEN
Resultatopgerel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
| ndtasgterne fra salg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
I ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger. Endvidere indgéar rentetillasg og
-fradrag vedrarende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, er
indregnet med den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser indenfor samme juridiske
skatteenhed.
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BALANCEN

ANLZAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handelsvaadi.

Ejendommene malesindividuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebager,
at for hver enkelt gendom opgeres € endommens nettoi ndtaegt, forstdet som gjendommens mulige i ndtaegter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte g endoms nettoindtaggt kapitaliseres
med et til ggendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaardi udger dagsvaardien. Ejendommenes vaadi
er fastsat pa basis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstrakning markedsrenter aandrer sig og en investors
rentekrav andres, eller ggendommenes forhold i gvrigt eandres, kan jendommenes vaadi tilsvarende aandre

sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet til palydende veardi med fradrag af hensadtel se til imedegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 261.335 54.499
Personal €0mKOSININGEY .....ocvoiviiiiieeeere e 0 -10.000
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeeevieiiiceceececee, 261.335 44.499
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccoceveenee -216.941 14.233
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccoverererieeeeeee e -34.547 -41.899
Ordinaert resultat far skat ........cccovvreiniineieieseeee e 9.847 16.833
SKat af ArEtSTESUITAL .....ooveeeeeeeieeeseeeeee s -474 7.000
ATEESTESUITAL ..ovoeeececeee et 9.373 23.833
Fordag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ... 0 0
OVEITAIT rESUITAL .......oovereieiieieee e 9.373 23.833
= SRR 9.373 23.833
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Balance 30. september 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
2.370.000

2.370.000

2.370.000

2.370.000
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2017/18
kr.
3.195.000

3.195.000

3.195.000

3.195.000
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Balance 30. september 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

KreditinStitutter i @VIigt .......cooeeeeceeee e
Ansvarlig 1Anekapital .........ccocoviiiiiiieeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e
Gadd til kreditinstitutter | @Vrigt .......ccooceeveeiereeeeeee e
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........ccccveneeeee.
Skyldig SelSkalssKat ........cccovereririiiiiie
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeeeeree e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver
00 TOrPHOLEISEr ..

2018/19
kr.
50.000
534.824
0

Note

584.824
107.000
107.000

1.114.896
89.492

1 1.204.388

59.000
262.280
110.434

12.474

29.600

473.788

1.678.176

2.370.000

Note
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2017/18
kr.
50.000
525.451
0

575451
119.000
119.000

1.174.700
89.492

1.264.192

58.000
906.793
237.142

0

34.422

1.236.357

2.500.549

3.195.000
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Kreditinstitutter 1.173.896 59.000 1.114.896 875.000
1.173.896 59.000 1.114.896 875.000

Ansvarlig lanekapital
Lanet er ansvarlig og traader tilbage for alle |antagers kreditorer, og |anet fyldestgeres i
tilfad de af |1antagers opl@sning efter akkord, betalingsstandsning eller konkurs efter [antagers

evrige kreditorer, men forud for lantagers aktionagrer. Lanet forrentes ikke.

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Der er benyttet en gennemsnitlig diskonteringsrente pa 7 %.

Der er ikke taget hgjde for inflation.
Der er indregnet ngdvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter igvrigt er der tinglyst pantebreve kr. 1.759.028 med
pant i grunde og bygninger.

Bogfert vaadi af pansatte aktiver: kr. 2.370.000.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccceieieiiiineneeeee 0
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