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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2017 for Ejendomsselskabet Odensevej 115 og 117 a ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar — 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 5. april 2018

Direktion:

byl

Alex jerg Iversen




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Odensevej 115 og 117 a ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Odensevej 115 og 117 a ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&4 de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uvanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfoerer
revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Aarsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom pé& oplysninger herom i 4rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pd en siddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen



og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. april 2018

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
VR-nr. 19 12 57 42

Palle SE;R\

Statsautoriseret revisor
mne8942
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og érets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Odensevej 115 og 117 a ApS for 2017 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BT ot mmmiis i s ninibb i i A 30 ar Restveerdi: 60 %

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vaerdiforringelse af anlsegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til
nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l4nets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 14nets kursregulering péa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2017

BRUTTOFORTJENESTE ...
Personaleomkostninger — .......ccccceeceeniiceniininienenncnee
OIRUITRIERE  wecman mbimnninih it sesies & s oM

DRIFTSRESULTAT .....cccccociiiirerinesreceeesnsssessonssssones
Finansielle omKoOStNiNGer ........ccocccevvieeiicimniciiiciiininnnnens

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT  ....cooovvvveeenn.
Skat al Arets TESUMEAE o woieeiisii s ieisimimsedsbmmrarmmammiosss

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Dot temIHEE o cnnnmsrrreasirsbboe smmcbbm sous 4y i
Udbytte for regnskabsaret — .....ccocceviiiiieeniineccceieeeneen
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20171 20161
hele kr. 1.000 kr.
771.314 747
-195.852 -196
-113.608 -114
461.854 437
-323.492 -330
138.362 107
-30.440 -24
107.922 83
107.922 83
0 0
107.922 83




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
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AKTIVER

20171 2016 1

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Iyl T BYDTIRBEE i bsrinisoerimesssinabmensodaibis b 9.030.998 9.145
ANLAGSAKTIVER T ALT ..o 9.030.998 9.145
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender — .....c...coovvenciiiiiiniiinic 0 351
PeriodeafgransningSposter  ......c.coceermevecrinninininininnns 15.697 14

15.697 365

Likvide beholdninger  ..............ccocciiiiiiiiiiiiniiiniens 14.306 3
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT ..o 30.003 368
AKTIVER I ALT ... icccciimmismmisinssrssatsssnsnmnns 9.061.001 9.513




Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
EGENKAPITAL:
ATpArtakapIa]l | o s ————— v o s
MPEDETETERNIL  simmniiiir b mmashisipt b aohiaiiass
Forslag til udbytte for regnskabséret .........ccccccevreunenneen.
EGENKAPITAL I ALT .....ooooiiiiiireneneecreereereseennes

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — cooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PASIVEIEEEL e i mscsatasmissaii it bbb spicar

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld  ......cccceeveveveennnennnen.
Oecld til pengeInStitULIEr ..coiesscosssimonsiisesssmssssasssasssnssns
Geeld til tilknyttede virksomheder — .......ccccoveviieiennenn.
AN EEEE | siiiceitiiis et sie st bibew i aebsnidbess see

GALDSFORPLIGTELSERIT ALT .....................

PASBIVER L ALT ..ccinssiinmsmsmsssirmnsonsmsin shafiamiire

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

USZADVANLIGE FORHOLD
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20171 20161

hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
2.204.713 2.097
0 0
2335713 2222
626.465 571
4.545.792 5315
216.229 199
150.245 320
1.068.306 2.561
124.251 124
1.559.031 3.204
6.104.823 6.720
9.061.001 9.513




Note

NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER:
Lon og gager
Andre udgifter til social sikring m.v.

Antal personer beskeaftiget i gennemsnit

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Regulering af udskudt skat

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Skatteveerdi af resultat overfort ved sambeskatning

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2017
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2017

Afskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

................................................................................ 0
................................................................................ 0
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20171 20161
hele kr. 1.000 kr.
190.864 190
4.988 6
195.852 196
1 1
205.154 205
118.338 125
323.492 330
69.094 50
-38.654 -26
30.440 24
Grunde
0g
bygninger
10.895.597

10.895.597

1.750.991
113.608

1.864.599

9.030.998



Note

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ..............
Overfort resultat ...........

Forslag til udbytte

14

Anpartskapitalen er fordelt saledes: 125 anparter 4 kr. 1.000.
Der er ikke sket @ndringer i anpartskapitalen i de seneste 5 ar.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld ...............

EVENTUALPOSTER M.V.:
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter

NOTER
Forslag til
11 Udbetalt arets resul- 31/12
2017 udbytte tatfordeling 2017
125.000 0 0 125.000
2.096.791 0 107.922 2.204.713
0 0 0 0
2.221.791 0 107.922 2.329.713
/12017  31/12 2017 Afdrag Restgzld
geld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar
3.714.891  4.762.021 216.229 3.885.932

solidarisk for de skatter, som vedrerer sambeskatningen.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for selskabets gzld til Nordea Realkredit, t.kr. 4.762, er deponeret
realkreditpantebrev pé t.kr. 5.000 med pant i ejendommen Odensevej
115 - 117 a, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 9.031.

Til sikkerhed for selskabets og gvrige koncernselskabers engagement med

pengeinstitut, samt tilknyttet virksomheds engagement med hovedleverander er

deponeret ejerpantebrev pé t.kr. 6.250 med pant i ejendommen Odensevej

115-117 a.



Note

10.

NOTER

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

B.I. Holding ApS
Odensevej 115
5260 Odense S.

USADVANLIGE FORHOLD:
Ingen.
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