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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedsted, den 24/ 2 2022

Direktion

S

Niels Christian Jensen
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den L5/ - 20

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

"4
Pal————

Orla Kristensen
Registreret revisor
mnel6482
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestaet af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vearende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har fiet store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. T et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere gkonomiske stottetiltag, og det mé forventes at der gennemfoeres yderligere
stottetiltag, som i tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgerelse af den egkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS for 2021 er wudarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
rsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrazckning af  regnskabsposterne  nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i1 henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  e¢jendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget
til handel p4 et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méiles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méiles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved 1noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, samt anden geld, miles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTORESULTAT ........coccooiiiininniiiininnienns 290.911 50.986
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 290911 50.986
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ........... -28.094 0
DRIFTSRESULTAT .....cccoiiiinieiintncercecnne s 262.817 50.986
Andre finansielle indt@gter .........ccccccniiriviiciniccvnnnnn 23.658 43.503
Andre finansielle omKOStNINGET........cccccevevuceriiiciinnnnnns -181.551 -27.872
RESULTAT FOR SKAT ......cooeeiviriinieneiireceiiiinnns 104.924 66.617
Skat af arets resultat.......ccccoovereeiieeeieciciree, -24.020 -17.850
ARETS RESULTAT ..ottt _ 80.904 48.767
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabsaret ........... 109.590 0
Overfort TeSUltat.......c.oevieeierciee e -28.686 48.767
DISPONERET TALT ..ot 80.904 48.767
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

Investeringsejendomme.........c.ccccniirecrininneeninennneenneeens

Materielle anleegsaktiver............c.cocevrvvnnnrininnicennnn.

ANLAEGSAKTIVER ...t

Andre tilgodehavender .........c.ccoovniiiininiiinininininnn.
Udskudt skatteaktiv .........coveeerrecreniireieennirecenecinenneeenns

Tilgodehavender ...

Andre verdipapirer og kapitalandele ...........cccoevvniennne.

Veardipapirer og kapitalandele ...............................

Likvide beholdninger ...........ccccccoovvinnminvniinninriinnnnnn.

OMSATNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER
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2021 2020
5.404.286 2.151.380
5.404.286 2.151.380
5.404.286 2.151.380

184.917 400.440
4.000 0
188.917 400.440
308.272 261.309
308.272 261.309
156.505 193
653.694 661.942
6.057.980 2.813.322




Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital .........ccoceevvevininniininiiiien, 125.000 125.000
Overfort resultat.........ccccooeviininnininnnn. e 1.562.381 1.591.067
EGENKAPITAL........ccceoiiiiiiinccinccce s 1.687.381 1.716.067
Hensattelse til udskudt skat .......ccooeeveeeenieiiiiiiiiiinnd 0 2.000
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccccocninne. 0 2.000
PrioritetSZald.....cccooveeirieirciireceniinie 2.756.554 592.571
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse....................... 1.146.227 0
Langfristede gzeldsforpligtelser..............ccccoceiennnn. 3.902.781 592.571
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 143.297 18.575
KreditinStitutter.......ceeeiieererecinccereicrcriieicr e 0 231.605
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ccccovvinuennns 5.000 7.870
SeElSKADSSKAL ... c.vveeeeieeeraeieieetcetinncsite st 28.917 11.395
Anden g ld.........ccoeiiiiniiii e 111.612 54.887
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 178.992 178.352
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........c..cccoeeinninnn. 467.818 502.684
GZALDSFORPLIGTELSER .........cccocvniiiiiininnnnne, 4.370.599 1.095.255
PASSIVER ..ottt neen s 6.057.980 2.813.322

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

1

NOTER

Investeringseje-
ndomme

Materielle anlaegsaktiver
K OSEPTIS, PIAITIO «.eveiiiriieeece e site sttt snen s sas e s eas s emneeens 2.151.380
THlEANE 1 ATELS 10D ...viieieieiieiee ettt st 3.281.000
Kostpris 31. december 2021 ........cocoviriiiiiiiniiiiiiiiiiiccs e 5.432.380
Arets af-/MedSKIIVIINEET .....o.oveeeeveeerereeereieieie st sese e sss s ensss s eese s seaseeebenas -28.094
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 .........ocviciiiininincinciinenecieentcenneene -28.094
Materielle anlaegsaktiver i alt............ccccccoooiiiiiin, _5&4.289

Investeringsejendomme bestér af 3 udlejningsejendomme i Gedsted, samt 2
udlejningsejendomme i Ulbjerg. Ejendomme vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret
forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestromme. Afkastkravet varierer
afhangigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt
materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 7%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7%

Dagsveardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er ugndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

NOTER

2021 2020
2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Verdipapirer, bersnoterede aktier..........ccoeeiviiiieeinannane. 308.272 0
308.272 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Veardipapirer, bersnoterede aktier ........cccovvivvrecreirinannnne -8.400 0
-8.400 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Verdipapirer, barsnoterede aktier.........cooveieeienennnnnnnn. 54.788 0
54.788 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 2.944.216, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 5.404.286.
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