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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedsted, den 7/3 2024

Direktion

Niels Christian Jensen
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 7/3 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

-

o /_ —

Orla Kristensen

Registreret revisor
mne16482
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestéet af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS for 2023 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne  nettoomsztning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter,  forsikring,
forbrugsudgifter og vedligeholdelse.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatier ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pé balancedagen. Dagsveerdien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestidende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT .......ccconviiiiniieenieneceeennn 339.660 358.855
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 339.660 358.855
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 7.365 -180.303
DRIFTSRESULTAT ......cccconininiiiiceiicneecee s 347.025 178.552
Andre finansielle indteegter..........ccovvvvvnnnininiiiinnns 8.623 18.714
Andre finansielle OMKOSNINGET .........coceeririverericciierinnnnns -129.255 -113.271
RESULTAT FOR SKAT ........cccovviiiiiiiiiicinnnne 226.393 83.995
Skat af Arets reSUltat......c.coceevveviniimiiiiiniiiic s -50.574 -21.445
ARETS RESULTAT ......ocooirimcnrcerecrieeseneeenenes 175.819 - 62,550
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.......c.ccecveerinerinineninnee e 175.819 62.550
DISPONERET I ALT........ccccocviiiiiiiiiciniiicinrcnnes - 175819 62.550
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme ............occeeeereveenneininieneniaeennan. 5.425.686 5.418.321
Materielle anlaegsaktiver................ccoocceviniiniinnn. 5.425.686 5.418.321
ANLAGSAKTIVER......ccoonemiiiiiicnicnnn, 5.425.686 5.418.321
Andre tilgodehavender...........cocooveevirciniccenncrnnenninnnnns 120.178 6.329
Udskudt skatteaktiv ........ccccececimvcnennreninnncinineinciiennn, 39.706 41.156
Tilgodehavender ............cccocovvvviniiiiniinnnriiiniieii, 159.884 47.485
Andre verdipapirer og kapitalandele............cccoevieneninn 156.262 233.871
Veardipapirer og kapitalandele ................................... 156.262 233.871
Likvide beholdninger...............cccooceeeenueinnininniciininnnnn 152,253 95.947
OMSATNINGSAKTIVER ........cccoocciiiiiiiniinccnne 468.399 377.303
AKTIVER ...ttt 5.894.085 5.795.624
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital ..........ccoveerieieninnnnnicininerenneenne 125.000 125.000
Overfort resultat........ccooeeveinicniniince e 1.800.750 1.624.931
EGENKAPITAL ..ot 1.925.750 1.749.931
Prioritetsgald......cccovvireirvcniiiiiii 2.579.341 2.668.313
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccoveuen. 838.230 892.767
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................c..ccocoeeo 3.417.571 3.561.080
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ........ 146.881 145.075
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......cccoevunnnen. 5.000 8.656
Selskabsskat .......c.veveeeeiierieiieniciiicc e 42.679 57.926
Anden gaeld........ccooviiiiiiiiiic 112.950 111.600
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 243.254 161.356
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccoeveneennnnn. 550.764 484.613
GALDSFORPLIGTELSER .......cccocoiiiiininininnnns 3.968.335 4.045.693
PASSIVER.........oooiiirenitrtce e 5.894.085 5.795.624

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

1

NOTER

Investerings-
ejendomme

Materielle anlegsaktiver
KOSIPILS, PIIMIO ..ottt st s 5.626.718
Kostpris 31. december 2023 .....c.ccoviiviriiriierceerteseetetee e sree e 5.626.718
Af-/nedsKIivninger, Primo .......ccoceveeriererenenreeeneneeneneeeseeesseessseesneesneens -208.397
Korrektion af tidligere nedsKrivning .........cccoceeeivceniiniienineneniicnnniecnieneenae 7.365
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 .......cccooriieiniceinnienenee e -201.032
Materielle anleegsaktiver i alt ............c.ocoveiinicininniiiiiccc 5.425.686

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme 1 Gedsted, samt 2
udlejningsejendomme i Ulbjerg. Ejendomme vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret
forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestremme. Afkastkravet varierer
athangigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt
materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 7%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7%

Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Ejendomsselskabet Gedsted 2020 ApS

NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5 ar
2  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 2.759.925 2.671.685 92.344 2.292.580
Geeld til
virksomhedsdeltagere
og ledelse........ccoccevennnnne 946.227 892.767 54.537 608.868
3.706.152 3.564.452 146.881 2.901.448
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Vardi ultimo indregnet i balancen
Vardipapirer, borsnoterede aktier .........cooevvivrreeennennnn 156.262 233.871
156.262 233.871
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Vardipapirer, barsnoterede aktier ..........ooeveerinivernennne, -6.331 -4.361
-6.331 -4.361
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Verdipapirer, barsnoterede aktier ..........ooveeeiininnnnen 30.256 22.287
30.256 22.287

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 2.761.708, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi udger kr. 5.425.686.
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