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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
Komplementarselskabet af 2004 (I) A/S for perioden 1. oktober 2015 — 31. december
2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 — 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 28. april 2017

Direktion:

e T

Tonny Nielseh

Bestyrelse:

Morten Madsen Claus Munkholm Tonny Nielse
formand
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Den uafthangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Komplementarselskabet af 2004 (I) A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementarselskabet af 2004 (1) A/S for perioden
1. oktober 2015 — 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet
af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af virksomheden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
virksomhedens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne ftraeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol.

—tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at virksomheden ikke lzengere kan fortsastte driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

— tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. april 2017
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

AR

Henrik O. Larsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Virksomhedsoplysninger
Komplementarselskabet af 2004 (I) A/S

Bomhusvej 13, 1. th.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr: 2774 42 30
Regnskabsperiode: 1. oktober — 31. december
Bestyrelse

Morten Madsen, formand
Claus Munkholm
Tonny Nielsen

Direktion
Tonny Nielsen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfaergevej 28

2100 Kgbenhavn @

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes 28. april 2017 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets formal er alene at veere deltager med hele sin kapital i Commercial Real Estate
Denmark P/S og saledes vaere komplementar i dette selskab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet resultatopgarelse for 2016 udviser et underskud pa 19 tkr. Selskabets balance
pr. 31 december 2016 udviser en egenkapital pa 481 tkr.

Resultatet er i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsregnskabet.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 — 31. december 2016

Resultatopgoerelse

tkr.

Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note 2016

2015

-27 -41
-27 -41
15 16
-8 0
-20 -25

1 31
-19 6
-19 6
-19 6
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Arsregnskab 1. oktober 2015 — 31. december 2016

Balance

tkr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver, i alt

Anlagsaktiver, i alt

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2016

2015

500 500
500 500
500 500

1 0

1 0
2.005 1.837
2.006 1.837
2.506 2.337
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Arsregnskab 1. oktober 2015 — 31. december 2016

Balance

tkr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser, i alt

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Kontraklige forpligtigelser og eventualposter mv.

Note 2016 2015
500 500
-19 575
481 1.075
2.006 0
0 1.224
19 38
2.025 1.262
2.025 1.262
2.506 2.337

2
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Arsregnskab 1. oktober 2015 — 31. december 2016

Egenkapitalopgorelse

tkr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2015 500 575 1.075
Udloddet ekstraordinaert udbytte 0 -575 -575
Overfgrt via resultatdisponering 0 -19 -19
Egenkapital 31. december 2016 500 -19 481

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 — 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Komplementarselskabet af 2004 () A/S for 2015/16 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.

Som felge af eendring i selskabets aktionaerkreds har selskabet omlagt regnskabsaret,
saledes at dette falger modervirksomhedens regnskabsar, hvilket er 1. januar — 31.
december. Arsrapport for 2015/16 vedrgrer omlagningsperioden 1. oktober 2015 — 31.
december 2016 (15 maneder).

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtesegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -
omkostninger og udbytte.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af
koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i
sambeskatningen fra overtagelsesdatoen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som
falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. |
tilkknytning  herti modtager virksomheder med skattemeessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, og endring i udskudt skat
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i
egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 — 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kostpris. | tilfaede, hvor kostprisen
overstiger nettorealisationsvaerdien nedskrives til denne lavere vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af periodens skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat
vedrgrende tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. |
tilkknytning  hertii  modtager selskaber med  skattemasssigt  underskud
sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den
ordinzere generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt
for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Kontraktpligtige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Udover forpligtelsen som komplementar i Commercial Real Estate Denmark P/S, der
pr. 31. december 2016 har aktiver bogfert til 6,7 mia. kr. og gaeld for 4 mia. kr.,
pahviler der ikke selskabet eventualforpligtelser.

Selskabet indgéar i sambeskatning med Value Added ApS og haefter derfor solidarisk
for afregning af selskabsskatten.
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