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Selskab

TARP EJENDOMME ApS
Sandemandsvej 3

3700 Renne

CVR.nr.: 2774 30 13

Telefon: 56 95 05 95
E-mail: as@axels.dk

Regnskabsperiode:  1/1 2022 - 31/12 2022

Stiftelsesdato: 16/2 1976

Bankforbindelse:
Nordea Bank A/S

Store Torv 16 - 18
3700 Ranne

Direktion

Morten Kjser Samuelsen Tarp

Brian Tarp

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for TARP
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i TARP EJENDOMME ApS

Konklusion

Jeg har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for TARP EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1/1 2022 -
31/12 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1/1 2022 - 31/12 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfgrt min udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Mit
ansvar ifglge disse standarder og krav er nezermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet’. Jeg er uafhaengig af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og

de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser

i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er min opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og

egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet

pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ga@re dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at jeg planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for min konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kresvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for min
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

CVR-nr. 27743013 Side 5 TARP EJENDOMME ApS



Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og jeg
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min udvidede gennemgang af arsregnskabet er det mit ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Renne 9//’/)\\1'1)

R@nne Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom til erhvervs-
og boligformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Resultatopgerelse 1/1 2022 - 31/12 2022

Note

BRUTTOFORTJENESTE

1 Dagsveerdiregulering investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

IALT
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2022 2021
751.095 813.887
304.416 -109.991

1.055.511 703.896
0 287

-212.478 -204.293

-271.084 -213.665
571.949 286.225

-125.858 -63.122
446.091 223.103
446.091 223.103
446.091 223.103
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Balance pr. 31/12 2022

Aktiver
Note 2022 2021
1 Investeringsejendomme 24.250.000 21.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.250.000 21.000.000
ANLAEGSAKTIVER I ALT 24.250.000 21.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 82.892 18.136
Andre tilgodehavender 0 87.153
Tilgodehavender i alt 82.892 105.289
Likvide beholdninger 3.984 78.300
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 86.876 183.589
AKTIVER | ALT 24.336.876 21.183.589
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Note

Balance pr. 31/12 2022
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden langfristet geeld

Langfristede geaeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetning og sikkerhedsstillelser
Aktiver er indregnes til dagsveerdi efter § 37 og § 38.

Anvendt regnskabspraksis
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2022 2021
700.000 700.000
6.968.990 6.522.899
7.668.990 7.222.899
1.112.122 986.264
1.112.122 986.264
7.638.736 6.646.139
7.638.736 6.646.139
948.525 921.310
778.507 0
137.455 193.132
5.453.364 1.408.263
0 3.258.218
0 21.098
599.177 526.266
7.917.028 6.328.287
15.555.764 12.974.426
24.336.876 21.183.589
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NOTER

Note 1 - Investeringsejendomme 2022 2021
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum primo 23.388.949 22.678.958
Tilgang i aret 2.945.584 709.991
Samlet anskaffelsessum ultimo 26.334.533 23.388.949
Dagsveerdireguleringer primo -2.388.949 -2.278.958
Regulering til dagsvaerdi 304.416 -109.991
Tilbagefarsel af regulering til dagsveaerdi 0 0
Akkumulerede regulering til dagsveerdi ultimo -2.084.533 -2.388.949
Bogfort veerdi investeringsejendomme ultimo 24.250.000 21.000.000
Selskabets investeringsejendomme er boligudlejning-, kontor- og butiksejendomme beliggende i Rgnne.
Investeringsejendommene er, jf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.
Nettoforretningen ansaettes til 6% for boligudlejningsejendomme og 7% pa kontor- og butiksejendomme.
En forggelse af afkastkravet med 0,25% point vil reducere dagsveerdien med t.kr. 400.
En reduktion af afkastkravet med 0,25% point vil forgge dagsvaerdien med t.kr. 1.473.
Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
Note 2 - Skat 2022 2021
Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 21.098
Regulering af udskudt skat 125.858 42.024
125.858 63.122
Note 3 - Anden langfristet gzeld
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
31/12 2022 andel andel efter 5 ar
Prioritetsgeeld 6.856.090 849.029 6.007.061 3.073.066
Kreditinstitutter 1.731.171 99.496 1.631.675 1.158.581
8.587.261 948.525 7.638.736 4.231.647
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NOTER

Note 4 - Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for HT Holding Bornholm ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Note 5 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med bank er der deponeret fzlgende:

Ejerpantebrev t.kr. 550 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 33-35 til bogfart veerdi t.kr. 2.600.
Ejerpantebrev t.kr. 1.300 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 37-39 til bogfert veerdi t.kr. 4.750.
Ejerpantebrev t.kr. 450 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 41-43 til bogfart veerdi t.kr. 11.000.
Ejerpantebrev t.kr. 650 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 47 til bogfert veerdi t.kr. 2.900.

Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr.1.750 endvidere stillet til sikkerhed for Axel Sgrensen El A/S’
bankengagement.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er lyst pant pa t.kr. 14.916 i grunde og bygninger til bogfart veerdi pa
t.kr. 24.250.

Note 6 - Aktiver er indregnes til dagsveerdi efter § 37 og § 38.

Veerdi af investeringsejendomme til beboelse, som indregnes til dagsveerdi, udger kr. 11.600.000.
Veerdi af investeringsejendomme til erhverv, som indregnes til dagsveerdi, udger kr. 12.650.000.

Arets urealiserede gevisnt indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 304.416.

Note 7 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2022 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
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NOTER

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller atkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsztning

Resultat af investeringsejendomme omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter og udgifter til ejendomsskatter, forsikringer,
administration og vedligeholdelser.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsastningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til vicksomhedens hovedakti-
vitet, herunder fortjenester ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger.
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NOTER

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pé aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opggrel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opgares ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestreamme fra de
enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvzerdi indregnet i resultatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.
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NOTER

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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