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Selskabsoplysninger

Selskab

Tarp Ejendomme ApS
Sandemandsvej 3
3700 Regnne

CVR.nr.: 27 74 30 13

Hjemstedskommune: Bornholm

Telefon: 56 95 05 95
E-mail: as@axels.dk

Regnskabsperiode:  1/1 2016 - 31/12 2016

Stiftelsesdato: 16/2 1976

Bankforbindelse:

Nordea Bank A/S

Direktion
Morten Tarp
Brian Tarp
Revisor

Re@nne Revision
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for
Tarp Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1/1 2016 - 31/12 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den 15. juni 2017

Direktion /
Morten Tarp Brian Tarp
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Tarp Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tarp Ejendomme ApS for regnskabsaret 1/1 2016 - 31/12 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnkabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2016 - 31/12 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathzengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;

at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid
vil deekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
tiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fort-
seette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ranne, den 15. juni 2017

Ranne Revision
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
(CVR.nr. 74717810) /

Tonny Kefoed 'E
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom til erhvervs-
og boligformal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger for veerdireguleringer af ejendommenes veerdi t.kr. 505 og efter veerdireguleringer
t.kr. 246, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 20.325, og en egenkapital pa t.kr. 6.129.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Resultatopgerelse 1/1 2016 - 31/12 2016

Note 2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE 986.042 1.100.597
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -15.468 -516.863
DRIFTSRESULTAT 970.574 583.734
Andre finansielle indteegter 277 500
Nedskrivning af investeringsejendom til realisationsvaerdi -245.385 0
Andre finansielle omkostninger -410.343 -383.466
ORDINZAERT RESULTAT FGR SKAT 315.123 200.768

2 Skat af arets resultat -69.314 -52.158
ARETS RESULTAT 245.809 148.610

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat 245.809 148.610

IALT 245.809 148.610
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Note

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

Investeringsejendomme

Balance pr. 31/12 2016
Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER | ALT
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2016 2015
19.880.000 20.050.385
19.880.000 20.050.385
19.880.000 20.050.385

1.349 8.169
25.672 44.375
8.669 10.786
35.690 63.330
408.922 351.157
444.612 414.487
20.324.612 20.464.872
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Balance pr. 31/12 2016
Passiver

Note

Virksomhedskapital

3 Overfart resultat
EGENKAPITAL | ALT

2 Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

4 Anden langfristet geeld
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

4 Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandearer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Kortfristede galdsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER I ALT

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

7 Anvendt regnskabspraksis
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2016 2015
700.000 700.000
5.428.574 5.182.765
6.128.574 5.882.765
725.272 717.448
725.272 717.448
11.443.161 11.863.898
11.443.161 11.863.898
471.400 525.687
98.782 97.822
1.002.379 837.170
455.044 540.082
2.027.605 2.000.761
13.470.766 13.864.659
20.324.612 20.464.872
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Note 1 - Anlaegsaktiver

NOTER

Investeringsejendomme
Anskaffelsessum primo
Tilgang i aret

Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets veerdiregulering
Veerdireguleringer ultimo

Bogfert veerdi investeringsejendomme ultimo

Note 2 - Skat

Skat af arets resultat:

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skatter for tidligere ar
Regulering af udskudt skat

Note 3 - Overfort resultat

Overfgrt resultat primo
Arets resultat

Note 4 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Geld i alt

Kortfristet del (1. ars afdrag)
Langfristet geeld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar
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2016 2015
22.146.361 21.929.498
90.468 216.863
0 0
22.236.829 22.146.361
-2.095.976 -1.579.113
-260.853 -516.863
-2.356.829 -2.095.976
19.880.000 20.050.385
61.490 106.196
0 0
7.824 -54.038
69.314 52.158
5.182.765 5.034.155
245.809 148.610
5.428.574 5.182.765
10.153.016 10.598.046
1.761.545 1.791.539
11.914.561 12.389.585
-471.400 -525.687
11.443.161 11.863.898
8.877.000 9.769.000
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NOTER

Note 5 - Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet HT Holding Bornholm ApS for skat af koncernens sam-
beskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royalty-
skat samt for feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HT Holding Bornholm ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Note 6 - Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med bank er der deponeret fglgende:

Ejerpantebrev t.kr. 550 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 33-35 til bogfart veerdi t.kr. 2.375.
Ejerpantebrev t.kr. 1.300 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 37-39 til bogfgrt veerdi t.kr. 4.500.
Ejerpantebrev t.kr. 450 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 41-43 til bogfgrt veerdi t.kr. 9.800.
Ejerpantebrev t.kr. 650 med sikkerhed i selskabets ejendom Snellemark 47 til bogfert veerdi t.kr. 2.800.

Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr.1.750 endvidere stillet til sikkerhed for Axel Sgrensen El A/S’
bankengagement.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er lyst pant pa t.kr. 13.626 i grunde og bygninger til bogfert vaerdi pa t.kr. 19.880.

Note 7 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.
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NOTER

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Resultat af investeringsejendomme omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter og udgifter til ejendomsskatter, forsikringer, administration
og vedligeholdelser.

Ledelsen har valgt ikke at vise huslejeindtaegter i resultatopggrelsen, hvorfor huslejeindtaegter er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.
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NOTER

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme under ombygning/renovering males til kostpris.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforretningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse som palignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdiregulering af investerings-
ejendomme".

Nettoforrentningen anseettes til 6% for boligudlejningsejendomme og 7% pé kontor- og butiksejendomme.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender

~ Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
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NOTER

veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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