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VB Management ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for VB Management ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 15. maj 2018

Direktion

Jesper Vissing
direktar
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VB Management ApS

Den uafhaengige revisors revisionsp ategning

Til kapitalejerne i VB Management ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VB Management ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsr egnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-ID: f1c2406azsHs10493089



VB Management ApS

Den uafhangige revisors revisionsp ategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshe-
vis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

This document has esignatur Agreement-ID: f1c2406azsHs10493089



VB Management ApS

Den uafhangige revisors revisionsp ategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 15. maj 2018

Revisionsfirm aet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel2177
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VB Management ApS

Selskabsop lysninger

Selskabet

Direktion

Revision

VB Management ApS
Hovedgaden 41
2970 Hagrsholm

CVR-nr.: 2774 2459

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Siftet: 14. maj 2004

Regnskabsar: 14. regnskabsar

Hjemsted: Hgrsholm

Jesper Vissing, direktar

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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VB Management ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i andre virksomheder, udlejning og administration af fast ejendom,
samt al virksomhed, som efter direktionens skgn har forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Opgegrelsen foretages pa baggrund af ejendommens
nettolejeindtaegter kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav afhaengig af ejendommens
beliggenhed og stand.

Opggarelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.
Der er herudover ingen usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkono miske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 12.033.411, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.578.931.

Aretsresultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: f1c2406azsHs10493089



VB Management ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.

Bruttofortjeneste 371.770 694.464
Personaleomkostninger 1 -114.100 0
Resultat af prim ger drift 257.670 694.464
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -4.027 -4.027
Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer 253.643 690.437
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -1.500.000 3.983.000
Resultat fgr finansielle poster -1.246.357 4.673.437
Finansielle indteegter 17.903.055 23.615
Finansielle omkostninger -4.621.850 -365.931
Resultat far skat 12.034.848 4.331.121
Skat af arets resultat 2 -1.437 -76.759
Aretsresultat 12.033.411 4.254.362
Overfgrt resultat 12.033.411 4.254.362
12.033.411 4.254.362
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VB Management ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiveri alt

Aktiveri alt

-10 -

Note 2017 2016
kr. kr.

2.600.000 4.100.000

12.655 16.682

3 2.612.655 4.116.682
0 22.462.000

151.774 148.217

151.774 22.610.217

2.764.429 26.726.899

112.553 114.221

1.798.385 595.300

202.765 204.202

6.071 6.085

2.119.774 919.808
6.404.367 1.540
8.524.141 921.348
11.288.570 27.648.247
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VB Management ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfoart resultat

Egenkapital

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -

Note 2017 2016
kr. kr.

145.000 145.000

1.433.931 17.400.517

4 1.578.931 17.545.517
0 5.825.000

2.213.187 2.333.533

5 2.213.187 8.158.533
5 118.830 300.467
1.080.076 119.375
6.297.546 1.524.355
7.496.452 1.944.197
9.709.639 10.102.730
11.288.570 27.648.247
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VB Management ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Arsrapporten for VB Management ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Result atop gagrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger der er direkte forbundet med ejendomme.

-12 -
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VB Management ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti-
ver.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgrestil posteringer direkte i egenkapitalen.

-13 -
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VB Management ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere
regnskabsmaeessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. For erhvervslejemal
fastseettes dagsvaerdien pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. For hver ejendom opggres
ejendommens indteegt, fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger, der herefter kan
kapitaliseres med et individuelt fastsat forrentningskrav.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme, da denne Igbende vurderestil markedsvaerdi.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursveerdien p& balancedagen, safremt de er
bgrsnoterede, eller en anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er bagrsnoterede.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

-14 -
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VB Management ApS

Anvendt regnsk absp raksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-15 -
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VB Management ApS

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Legnninger 114.100 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 0

2  Skat af aretsresultat

Arets udskudte skat 1.437 76.759
1.437 76.759

3 Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,
Investeringseje driftsmateriel

ndomme og inventar
Kostpris 1. januar 2017 3.430.716 20.709
Kostpris 31. december 2017 3.430.716 20.709
Opskrivninger 1. januar 2017 669.284 0
Opskrivninger 31. december 2017 669.284 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 0 4.027
Arets nedskrivninger 1.500.000 0
Arets afskrivninger 0 4.027
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 1.500.000 8.054
Regnskabsm eessig veerdi 31. december 2017 2.600.000 12.655

-16 -
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VB Management ApS

Noter til arsrapporten

4  Egenkapital

Virksomheds-  Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 145.000 17.400.520 17.545.520
Betalt ekstraordineert udbytte 0 -28.000.000 -28.000.000
Aretsresultat 0 12.033.411 12.033.411
Egenkapital 31. december 2017 145.000 1.433.931 1.578.931
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:
2017 2016 2015 2014 2013

kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2017 145.000 145.000 135.000 135.000 135.000
Tilgang i aret 0 0 0 10.000 0
Virksomhedskapital 145.000 145.000 135.000 145.000 135.000

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Banker 5.825.000 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 2.334.000 2.332.017 118.830 1.739.840

8.159.000 2.332.017 118.830 1.739.840
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6 Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opggrelsen foretages p& baggrund af eiendommens
nettolejeindteegter kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav afhaengig af
ejendommens beliggenhed og stand.
Aretsvaerdiberegning af ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav p& 5%. /Endring af
afkastkrav med 0,25% vil i op- eller nedadgaende retning pavirke veerdien af ejendommen med hhv.
t.kr.-124 eller t.kr. 137.

Opggarelsen er efter sin natur behaeftet med usikkerhed.

7 Eventualposter m.v.

Selskabets huslejeforpligtelser udger t.kr. 153 pr. statusdagen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstill elser

Selskabet har stillet for t.kr. 2.334 i ejendomme til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter. Den
bogfarte vaerdi udger t.kr. 2.600, mens forpligtelsen udger t.kr. 2.332 pr. statusdagen.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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