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Ejendommen Arnold Nielsens Boulevard 66 B ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Ejendommen Arnold Nielsens Boulevard 66 B ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 24. april 2017

Direktion

Kim Tingleff



Ejendommen Arnold Nielsens Boulevard 66 B ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendommen Arnold Nielsens Boulevard 66 B ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Eiendommen Arnold Nielsens Boulevard 66 B ApS for
regnskabsaret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 24. april 2017

CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29198535

Jimmi Christensen Bente Kristensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendommen Arnold Nielsens Boulevard 66 B ApS
Arnold Nielsens Boulevard 66 B
2650 Hvidovre

CVR-nr. 27737498

Stiftelsesdato 3. maj 2004

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Kim Tingleff

Revisor CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Park Allé 350A, 2.
2605 Brgndby
CVR-nr.: 29198535

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Sgndre Alle 7
4600 Kpge
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
130.590, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 1.997.960, og en egenkapital

pa kr. 774.325.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendommen Arnold Nielsens Boulevard 66 B ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa 10,65%,
hvilket er pa niveau med det markedsmaessige forrentningskrav i omradet (8-10%). Gaelden i ejendommene
indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

-11 -

2016 2015

kr. kr.
200.572 144.450
0 10
-35.632 -36.685
164.940 107.775
-34.350 -13.668
130.590 94.107
130.590 94.107
130.590 94.107
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Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 1.878.349 1.878.349
Materielle anlaegsaktiver 1.878.349 1.878.349
Anlaegsaktiver 1.878.349 1.878.349
Periodeafgraensningsposter 634 0
Tilgodehavender 634 0
Likvide beholdninger 118.977 57.210
Omsaetningsaktiver 119.611 57.210
Aktiver 1.997.960 1.935.558

-12 -
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Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 649.325 518.735
Egenkapital 4,5 774.325 643.735
Hensaettelser til udskudt skat 137.923 139.499
Hensatte forpligtelser 137.923 139.499
Geeld til realkreditinstitutter 644.305 768.742
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 644.305 768.742
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 129.233 130.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 17.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 174.918 142.679
Selskabsskat 35.926 25.758
Anden geld 85.331 68.146
Kortfristede geeldsforpligtelser 441.407 383.582
Gealdsforpligtelser 1.085.712 1.152.324
Passiver 1.997.960 1.935.558
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
Ejerskab 9

-13-
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Noter
2016 2015
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 5.885 3.444
Andre finansielle omkostninger 29.748 33.241
35.633 36.685
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 35.926 24.863
Regulering af udskudt skat -1.576 -11.195
34.350 13.668
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.705.714 1.677.365
Tilgang i arets Igb, herunder installationer 0 28.349
Kostpris ultimo 1.705.714 1.705.714
Opskrivninger primo 172.635 172.635
Opskrivninger ultimo 172.635 172.635
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.878.349 1.878.349

Ejendommens forrentningsafkast ligger pa 10,65%, hvilket er pa niveau med det markedmaessig forrentningskrav i
omradet (8-10%).

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen bestar af nom. 125 anparter 4 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser og har alle samme
stemmerettigheder.

Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.

Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

5. Egenkapital

Primo Overfgrt resultat Ultimo

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat 518.735 130.590 649.325
643.735 130.590 774.325

-14 -
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Noter

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Laneomkostninger

7. Eventualforpligtelser

2016 2015

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
668.933 134.000 140.000
-24.628 -4.767 -5.560
644.305 129.233 134.440

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst, for de selskaber der
indgar i sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Tingleff ApS, der er
administrationsselskabet i forhold til sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr.

31. december 2016 udger t.kr. 1.878.

Selskabet har herudover tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 500 i ejendommen, som tillige ligger til sikkerhed for
sgsterselskabet E. Olesen & Sgn ApS bankengagement.

9. Ejerskab

Fglgende kapitalejer ejer minimum 5% af kapitalen eller repraesenterer minimum 5% af stemmerne:

Tingleff ApS, cvr.nr. 27 76 78 50, Akrogen 13, 2605 Brgndby
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