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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for K/S Habro-Cheltenham.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. marts 2016

| bestyrelsen:

Simon Lodberg (formand)

Lars Breusch

Tom Bak



K/S Habro-Cheltenham -4 -

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Habro-Cheltenham

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Habro-Cheltenham for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 10. marts 2016
Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 32895468

Carsten Collin
statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Habro-Cheltenham
Amaliegade 27
1256 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 27734731
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Komplementar  ApS Habro Komplementar-23

Bestyrelse Simon Lodberg (formand)
Lars Breusch
Tom Bak

Selskabsadm. ApS Habro Komplementar-23

C/O Habro Fund Management a/s
Amaliegade 27
1256 Kgbenhavn K

Revision Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gribskovvej 2
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 32895468
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabet ejer ejendommen Tewkesbury Road, Cheltenham, England og driver
udlejningsvirksomhed med denne.

Resultat for regnskabsaret 2015
Selskabets resultat fgr dagsveerdiregulering m.v. udggr t.dkk 932.

Regulering af ejendom og geeld til dagsvaerdi udggr netto en indtaegt pa t.dkk 1.729.
Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 2.661.

Egenkapital pr. 31. december 2015
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udggr t.dkk 11.716.

Hzaendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet yderligere forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig
betydning for bedgmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar i forleengelse af resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Habro-Cheltenham for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtaegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP 1.011,19
(951,50 pr. 31/12 2014).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Verdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakraevet.

Geaeldsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til dagsvaerdi. Dagsveerdien beregnes
som nominel restgeeld reguleret for den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden.
Forskelsrenten opggres som differencen mellem markedsrenten pa statusdagen og renten for
fastrenteperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Verdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015

2015 2014
Note dkk dkk
Lejeindtaegter 1 5.419.695 4,925.231
Lejeindtaegter i alt 5.419.695 4.925.231
Administrationsomkostninger 2 -374.041 -247.639
Resultat fgr finansielle poster m.v. 5.045.654 4.677.592
Finansielle indtaegter 3 141.757 242.213
Finansielle omkostninger 4 -4.255.844 -4.242.683
Resultat fgr dagsveerdiregulering 931.567 677.122
Veaerdireguleringer 5 1.729.389 -1.548.107
ARETS RESULTAT 2.660.956 -870.985
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 2.660.956 -870.985

2.660.956 -870.985
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BALANCE PR. 31. december 2015

AKTIVER
31.12.2015 31.12.2014

Note dkk dkk
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom 6 85.274.957 80.269.672
Materielle anlaegsaktiver i alt 85.274.957 80.269.672
ANLZEGSAKTIVER | ALT 85.274.957 80.269.672
Omsazetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender, solgte anparter 7 667.731 1.879.511
Andre tilgodehavender 8 24.655 15.593
Periodeafgraensningsposter, eiendomsadm. honorar 13.533 12.734
Tilgodehavender i alt 705.919 1.907.838
Likvide beholdninger 2.474.490 2.418.650

OMSATNINGSAKTIVER | ALT 3.180.409 4.326.488

AKTIVER | ALT 88.455.366 84.596.160
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BALANCE PR. 31. december 2015

Egenkapital
Indskudskapitalen udggr kr. 50.000.000.

Kontant andel af indskudskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

Gezeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Canada Life
Prioritetsgeeld, HSH Nordbank
Lan, investor

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Canada Life

Prioritetsgeeld, HSH Nordbank

Lan, investor

Anden geld

Periodeafgraensningsposter, forudbetalt leje

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser

-11-

PASSIVER

31.12.2015
Note dkk
9 26.025.000
9 -14.309.117
11.715.883
10 66.002.681
11 4.951.085
12 701.711
71.655.477
10 1.312.886
11 1.000.000
12 109.083
13 1.413.981
1.248.056
5.084.006
76.739.483
88.455.366

14

31.12.2014
dkk

25.715.000

-16.923.573

8.791.427

64.182.391
5.951.085
817.652

70.951.128

1.164.651
1.000.000

129.415
1.385.155

1.174.384

4.853.605

75.804.733

84.596.160
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NOTER
2015 2014
dkk dkk
1 Lejeindtaegter
Lejeindtaegter i alt 5.419.695 4.925.231

Den indtaegtsfgrte leje udggr den periodiserede leje i henhold til lejeaftalen med Wickes

Building Supplies Limited.

Lejen betales kvartalsvis forud og udggr p.t. GBP 535.335 p.a. Lejemalet Igber indtil august 2029.

2015 2014
dkk dkk
2 Administrationsomkostninger
Selskabsadministrationshonorar 192.239 124.745
Ejendomsadministrationshonorar 54.142 49.220
Honorar, VAT-agent, UK 22.168 20.280
Revision, DK 18.500 18.500
Revisor, DK, anden regnskabsmaessig assistance 0 3.301
Lovpligtig regnskabsindberetning 2.500 2.500
Revisor, UK 15.573 13.343
Advokat, DK 15.000 300
Forsikring 5.923 6.728
Laneomkostninger 40.000 0
Diverse omkostninger 7.996 8.722
Administrationsomkostninger i alt 374.041 247.639
3 Finansielle indtaegter
Renter, kreditinstitutter 148 576
Renter, investorer 14.310 24.722
Renter, gvrige 1 1
Kursgevinst, valuta 127.298 216.914
Finansielle indtaegter i alt 141.757 242.213
4 Finansielle omkostninger
Renter, prioritetsgaeld, Canada Life 3.930.010 3.610.435
Renter, prioritetsgaeld, HSH Nordbank 273.625 562.291
Renter, komplementarselskab 13.254 12.643
Renter, investor 38.955 57.314
Finansielle omkostninger i alt 4.255.844 4.242.683
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NOTER

5 Vardireguleringer

Regulering ejendom, afkastrelateret, jf. note 6
Regulering ejendom, kursrelateret, jf. note 6
Regulering prioritetsgaeld, renterelateret, jf. note 10
Regulering prioritetsgeeld, kursrelateret, jf. note 10

Vardireguleringer i alt
6 Investeringsejendom
Anskaffelsessum
Kgbsomkostninger
Anskaffelsessum i alt

Anskaffelsessum, ultimo, GBP

Regulering til dagsveerdi, primo
Arets regulering, afkastrelateret
Arets regulering, kursrelateret

Regulering til dagsveerdi, ultimo
Dagsveerdi, ultimo

Dagsveerdi, ultimo, GBP

2015 2014

dkk dkk
-28.450 -1.094.066
5.033.735 5.023.709
840.426 -1.184.715
-4.116.322 -4.293.035
1.729.389 -1.548.107
85.086.863 85.086.863
9.850.369 9.850.369
94.937.232 94.937.232
7.950.000 7.950.000
-14.667.560 -18.597.203
-28.450 -1.094.066
5.033.735 5.023.709
-9.662.275 -14.667.560
85.274.957 80.269.672
8.433.129 8.436.119
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NOTER
2015 2014
dkk dkk
7 Tilgodehavender, solgte anparter

Indskudskapital, kontant andel 25.715.000 25.975.000
Zndring i aret 310.000 -260.000
Renter, laneaftaler investorer 241.860 227.550
Indbetalt, ultimo -24.174.923 -22.821.606
Hensaettelser til imgdegaelse af tab (egne anparter) -2.235.000 -2.188.500
Lan, investor 810.794 947.067
Tilgodehavender, solgte anparter i alt 667.731 1.879.511

Af ultimo tilgodehavendet pa t.dkk 668 vedrgrer t.dkk 322 raten pr. 31. december 2015, som
forst forfaldt primo 2016, samt t.dkk 124 pa tidligere rater. Der udestar heraf et
tilgodehavende pa t.dkk 166 fra en kommanditist.

Hensaettelsen til imgdegaelse af tab er de stipulerede, ikke indbetalte rater pa de tilbagetagne
anparter.

De af bestyrelsen vedtagne rater til kommanditselskabet fordeler sig saledes:

Pr. anpart

I alt Pr. anpart kgbt i 2005

kbt i 2004 inkl. rente
ar 2016 123.570 0 9.000
ar 2017 97.410 0 6.689
ialt 220.980 0 15.689

De arlige rater forfalder kvartalsvist bagud med 1/4 pr. gang
2015 2014
dkk dkk
8 Andre tilgodehavender

Tilgodehavende moms, DK 24.655 15.593

Andre tilgodehavender i alt 24.655 15.593
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NOTER
2015 2014
dkk dkk
9 Egenkapital

Oprindelig Indskudskapital udggr:
100 kommanditanparter & kr. 300.000, ultimo 30.000.000 30.000.000
Den kontante andel indskudskapital udggr:
100 kommanditanparter 4 kr. 257.150, primo 25.715.000 25.975.000
Zndring i aret 310.000 -260.000
100 kommanditanparter 4 kr. 260.250, ultimo 26.025.000 25.715.000
Resthzeftelse, ekskl. tilgodehavende, solgte anparter 3.975.000 4.285.000
Restheaftelse, egne anparter 596.250 642.750
Resthaeftelse, efter egne anp., ekskl. tilgodeh. solgte anp. 3.378.750 3.642.250
Pr. anpart 39.750 42.850
Ny Indskudskapital udggr:
100 kommanditanparter 4 kr. 0, primo 0 0
Zndring i aret 20.000.000 0
100 kommanditanparter 4 kr. 200.000, 20.000.000 0
Den kontante andel udggr:
100 kommanditanparter 4 kr. 0, ultimo 0 0
Resthaeftelse, eksl. tilgodehavende, solgte anparter 20.000.000 0
Restheaftelse, egne anparter 3.000.000 0
Resthaeftelse, efter egne anp., ekskl. tilgh., solgte anp. 17.000.000 0
Pr. anpart 200.000 0

For den Ny Indskudskapital geelder den begraensning, at krav fra Canada Life Limited (”1.
prioritetslangiver”) og krav, der er afledt heraf, er undtaget fra kommanditisternes haftelse.
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NOTER

9 Egenkapital (fortsat)

Samlet Indskudskapital udger:
100 kommanditanparter & kr. 300.000,
Z&ndring i aret

100 kommanditanparter 4 kr. 500.000,

Den kontante andel udggr:
100 kommanditanparter a kr. 257.150, primo
Z&ndring i aret

100 kommanditanparter a kr. 260.250, ultimo

Restheaftelse i alt, fgr egne anp., ekskl. tilgh., solgte anp.

Resthaeftelse, egne anparter

Restheaftelse i alt, efter egne anp., ekskl. tilgh., solgte anp.

Pr. anpart

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat, primo

Overfgrt af arets resultat

Hensat til tab investorindskud (egne anparter)

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

2015 2014

dkk dkk
30.000.000 30.000.000
20.000.000 0
50.000.000 30.000.000
25.715.000 25.975.000
310.000 -260.000
26.025.000 25.715.000
23.975.000 4.285.000
3.596.250 642.750
20.378.750 3.642.250
239.750 42.850
-16.923.573 -16.091.588
2.660.956 -870.985
-46.500 39.000
-14.309.117 -16.923.573
11.715.883 8.791.427

Kommanditselskabet ejer 15 kommanditanparter som er tilbagetaget fra en investor.
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11

NOTER

Prioritetsgaeld, Canada Life

Prioritetsgeeld, til optagelseskurs

Prioritetsgeeld, nominelt, GBP
Verdiregulering, primo

Arets vaerdiregulering, renterelateret
Arets vaerdiregulering, kursrelateret
Veaerdiregulering, ultimo

Dagsveerdi, ultimo

Prioritetsgeeld, dagsveerdi, GBP

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen

Langfristet del i alt

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen

Prioritetsgaeld, HSH Nordbank

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen

Langfristet del i alt

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen

-17 -

2015 2014

dkk dkk
67.833.566 69.140.937
6.350.863 6.473.264
-3.793.895 -9.271.645
-840.426 1.184.715
4.116.322 4.293.035
-517.999 -3.793.895
67.315.567 65.347.042
6.657.064 6.867.792
59.903.816 58.772.138
6.098.865 5.410.253
66.002.681 64.182.391
1.312.886 1.164.651
0 0
4.951.085 5.951.085
4.951.085 5.951.085
1.000.000 1.000.000
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12

13

14

NOTER

Lan, investor

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen

Langfristet del i alt

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen

Anden g=ld

Mellemregning med ApS Habro Komplementar-23
Skyldige renter

Skyldig moms, UK

Skyldige omkostninger

Anden geld i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
dkk dkk
190.483 323.656
511.228 493.996
701.711 817.652
109.083 129.415
217.177 207.152
866.546 895.164
265.508 249.359
64.750 33.480
1.413.981 1.385.155

For 1. prioritetsgeeld hos Canada Life er stillet fglgende sikkerheder:

- Primaer pant i ejendommen.
- Primaer transport i eiendommens lejeindtaegter.
- Primaer pant i forsikringssummer.

For 2. prioritetsgeeld hos HSH Nordbank er stillet fglgende sikkerheder:

- Sekundaer pant i ejendommen.

- Sekundaer transport i egendommens lejeindtaegter.

- Sekundaeer pant i forsikringssummer.

- Primaer pant i kommanditselskabets likvide midler.
- Primaer pant i kommanditisternes indbetalingsforpligtelse og resthzeftelse overfor

kommanditselskabet.

Herudover har kommanditisterne pataget sig en direkte pro ratarisk haeftelse pa 100.000 kr. pr.

anpart overfor HSH Nordbank til sikkerhed for 2. prioritetsgaeld.



